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 باشد.حقوق آن متعلق به این شرکت می
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 892 ....................................................................................................................................... سرخرود يساحل دهكده يكل ینما 11-9 شكل



 TMM-SIJ-REP-970204-R6-Sorkhrud :شناسه 40/40/7931تاریخ: 

 

   

 

 

از  8 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 فهرست جداول
 92 .......................................................................................................................................................... مازندران ياستان ماتيتقس 8-8 جدول

 98 .............................................................................................................................................................. یيايجغراف عرض و طول 9-8 جدول

 42 ................................................................................................................................................... سالانه رشد متوسط و تيجمع 9-8 جدول

 46 ...................................................................................................................................... مختلف یهاسال در سرخرود تيجمع 4-8 جدول

 47 ................................................................................................................................. مازندران استان در آهن راه خطوط طول 2-8 جدول

 41 ....................................................................................................................................................... مازندران استان یهاراه انواع 6-8 جدول

 26 ................................................................................................................................ آهن راه ستگاهیا از شده حمل بار و مسافر7-8 جدول

 26 ............................................................................................................................................. استان یپروازها بار و مسافر تعداد 1-8 جدول

 21 .............................................................................................................................. شب اقامت کيتفك به استان مسافران آمار 2-8 جدول

 69 ............................................................................................................................................... مازندران استان یهاهتل تعداد 81-8 جدول

 69 ....................................................................................................................................... مازندران استان یهاهتل اتاق تعداد 88-8 جدول

 64 ..................................................................................................................................... مازندران استان یهاهتل تخت تعداد 89-8 جدول

 72 .................................................................................................. (اقامت شب نفر) رياخ یهاسال در تقاضا و عرضه زانيم  89-8 جدول

 19 .................................................................................. (اقامت شب نفر) يآت یهاسال در تقاضا و عرضه زانيم ينيبشيپ 84-8 جدول

 811 .............................................................................................................................................. هتل ساخت یبرا منطقه ليتحل 8-9 جدول

 811 ...........................................................................................................................................................................................فواصل 9-9 جدول

 818 ......................................................................................................................................................... یگردشگر مراكز تا صلهفا 9-9 جدول

 811 ....................................................................................................................... 8 طرح هتل ياقامت یهااتاق متراژ و هاپيت  4-9 جدول

 889 ....................................................................................................................................... هاآپارتمان مجموعه يكل مشخصات 2-9 جدول

 887 ................................................................................................................................................................ لاهایو يكل مشخصات 6-9 جدول

 899 ........................................................................................................................................................ يورزش محوطه مشخصات 7-9 جدول

 896 ............................................................................................................................... 8 طرح ساخت یبرا محل بیمعا و ایمزا 1-9 جدول

 897 ......................................................................................................................... 8 طرح هاآپارتمان مجموعه يكل مشخصات 2-9 جدول

 A .................................................................................................................................... 897 پيت يآپارتمان بلوک هر مساحت 81-9 جدول

 B .................................................................................................................................... 891 پيت يآپارتمان بلوک هر مساحت 88-9 جدول

 891 ........................................................................................................................... 8 طرح يآپارتمان بخش مساحت مجموع 89-9 جدول

 892 ............................................................................................................................................................. لاهایو يكل مشخصات 89-9 جدول

 892 ............................................................................................. 8 طرح هتل مختلف یهابخش مساحت و يفن مشخصات 84-9 جدول

 841 ............................................................................................................... 8 طرح هتل ياقامت یهااتاق مساحت و هاپيت  82-9 جدول

 841 .......................................................................................................................................................... 8 طرح استخر مساحت 86-9 جدول

 841 .............................................................................................................................................. 8 طرح یتجار بخش مساحت 87-9 جدول

 848 ........................................................................................................................................... 8 طرح رستوران بخش مساحت 81-9 جدول



 TMM-SIJ-REP-970204-R6-Sorkhrud :شناسه 40/40/7931تاریخ: 

 

   

 

 

از  3 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 848 .................................................................................................................................................. 8 طرح  پلاژ بخش مساحت 82-9 جدول

 848 .......................................................................................................................................................... 8 طرح يورزش محوطه 91-9 جدول

 848 ............................................................................................................ 8 طرح هتل یيایدر یهاورزش و ساتيتاس متراژ 98-9 جدول

 849 ...................................................................................................................................... 8 طرح مختلف یهابخش مساحت 99-9 جدول

 849 .................................................................................................................................................. 8 طرح يكل يفن مشخصات 99-9 جدول

 842 ............................................................................................................................ 9 طرح ساخت یبرا محل بیمعا و ایمزا 94-9 جدول

 846 ...................................................................................................................... 9 طرح هاآپارتمان مجموعه يكل مشخصات 92-9 جدول

 A .................................................................................................................................... 846 پيت يآپارتمان بلوک هر مساحت 96-9 جدول

 B .................................................................................................................................... 847 پيت يآپارتمان بلوک هر مساحت 97-9 جدول

 847 ........................................................................................................................... 9 طرح يآپارتمان بخش مساحت مجموع 91-9 جدول

 841 ............................................................................................................................................... 9 طرح لاهایو يكل مشخصات 92-9 جدول

 841 ............................................................................................. 9 طرح هتل مختلف یهابخش مساحت و يفن مشخصات 91-9 جدول

 842 .................................................................................................. 9 طرح هتل مختلف طبقات مساحت و يفن مشخصات 98-9 جدول

 842 ............................................................................................................... 9 طرح هتل ياقامت یهااتاق مساحت و هاپيت  99-9 جدول

 821 .......................................................................................................................................................... 9 طرح استخر مساحت 99-9 جدول

 821 ................................................................................................................... 9 طرح رستوران و یتجار یهابخش مساحت 94-9 جدول

 821 .................................................................................................................... 9 طرح رستوران و یتجار طبقات مشخصات 92-9 جدول

 828 .................................................................................................................................................. 9 طرح  پلاژ بخش مساحت 96-9 جدول

 828 .......................................................................................................................................................... 9 طرح يورزش محوطه 97-9 جدول

 828 ................................................................................................................ 9 طرح یيایدر یهاورزش و ساتيتاس مساحت 91-9 جدول

 829 ...................................................................................................................................... 9 طرح مختلف یهابخش مساحت 92-9 جدول

 829 .................................................................................................................................................. 9 طرح يكل يفن مشخصات 41-9 جدول

 822 ............................................................................................................................................................................ 8 طرح خلاصه 8-9 جدول

 826 .......................................................................................................................................................... 8 طرح یزمانبند برنامه  9-9 جدول

 826 ............................................................................................................................................ 8 طرح يمال یهاشاخص خلاصه 9-9 جدول

 827 ..................................................................................................................................................................... 8 طرح مشخصات  4-9 جدول

 827 ................................................................................................................................................................... 8 طرح نيزم نهیهز 2-9 جدول

 827 ................................................................................................................................................................ 8 طرح يطراح نهیهز 6-9 جدول

 821 .................................................................................................................................................................... 8 طرح جواز نهیهز 7-9 جدول

 821 ................................................................................................................................................................ 8 طرح ساخت نهیهز 1-9 جدول

 822 ....................................................................................................................... 8 طرح هتل مختلف یهابخش زيتجه نهیهز 2-9 جدول

 822 ...................................................................................................................................................... 8 طرح ساخت كل نهیهز 81-9 جدول

 861 .................................................................................................................................................. 8 طرح يانسان یروين نهیهز 88-9 جدول

 861 .................................................................................... منطقه در مختلف یبنددرجه با هاهتل در مواد نهیهز نيانگيم 89-9 جدول
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 868 .................................................................................................................................................................. 8 طرح مواد نهیهز 89-9 جدول

 869 ................................................................................................................................................... 8 طرح یهتلدار یهانهیهز 84-9 جدول

 869 .......................................................................................................................................................... 8 طرح ینگهدار نهیهز 82-9 جدول

 869 ...................................................................................................................................................... 8 طرح گردش در هیسرما 86-9 جدول

 864 ..................................................................................................................................... 8 طرح یدرآمدها یزمانبند برنامه 87-9 جدول

 864 .............................................................................................................................................................. 8 طرح فروش متيق 81-9 جدول

 862 .................................................................................................................................... 8 طرح هااتاق اجاره از درآمد زانيم 82-9 جدول

 862 .............................................................. 8 طرح اشغال بیضر و هافيتخف احتساب با هااتاق اجاره كل درآمد زانيم 91-9 جدول

 866.............................................................................................................................................................. 8 طرح رستوران سود 98-9 جدول

 866........................................................................................................................................... 8 طرح یهایكاربر اجاره درآمد 99-9 جدول

 866....................................................................................................................................................... 8 طرح یبرداربهره درآمد 99-9 جدول

 867 ............................................................................................................................................... 8 طرح یاقتصاد یهاشاخص 94-9 جدول

 862 ......................................................................................................................................................................... 9 طرح خلاصه 92-9 جدول

 871 ........................................................................................................................................................ 9 طرح یزمانبند برنامه  96-9 جدول

 871 ......................................................................................................................................... 9 طرح يمال یهاشاخص خلاصه 97-9 جدول

 878 .................................................................................................................................................................. 9 طرح مشخصات  91-9 جدول

 878 ................................................................................................................................................................ 9 طرح نيزم نهیهز 92-9 جدول

 878 ............................................................................................................................................................. 9 طرح يطراح نهیهز 91-9 جدول

 879 ................................................................................................................................................................. 9 طرح جواز نهیهز 98-9 جدول

 879 ..............................................................................................................................................................9 طرح ساخت نهیهز 99-9 جدول

 879 .................................................................................................................... 9 طرح هتل مختلف یهابخش زيتجه نهیهز 99-9 جدول

 879 ...................................................................................................................................................... 9 طرح ساخت كل نهیهز 94-9 جدول

 874 .................................................................................................................................................. 9 طرح يانسان یروين نهیهز 92-9 جدول

 874 .................................................................................... منطقه در مختلف یبنددرجه با هاهتل در مواد نهیهز نيانگيم 96-9 جدول

 872 .................................................................................................................................................................. 9 طرح مواد نهیهز 97-9 جدول

 876 ................................................................................................................................................... 9 طرح یهتلدار یهانهیهز 91-9 جدول

 876 .......................................................................................................................................................... 9 طرح ینگهدار نهیهز 92-9 جدول

 877 ...................................................................................................................................................... 9 طرح گردش در هیسرما 41-9 جدول

 877 ..................................................................................................................................... 9 طرح یدرآمدها یزمانبند برنامه 48-9 جدول

 871 .............................................................................................................................................................. 9 طرح فروش متيق 49-9 جدول

 871 .................................................................................................................................... 9 طرح هااتاق اجاره از درآمد زانيم 49-9 جدول

 871 .............................................................. 9 طرح اشغال بیضر و هافيتخف احتساب با هااتاق اجاره كل درآمد زانيم 44-9 جدول

 872 .......................................................................................................................................................... 9 طرح رستوران درآمد 42-9 جدول

 872 ......................................................................................................................................... 9 طرح یها یكاربر اجاره درآمد 46-9 جدول
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 872 ...................................................................................................................................................... 9 طرح یبرداربهره درآمد 47-9 جدول

 811 ............................................................................................................................................... 9 طرح یاقتصاد یهاشاخص 41-9 جدول

 818 ................................................................................................................................ طرح دو یاقتصاد یهاشاخص سهیمقا 42-9 جدول

 819 ............................................................................................................................................ 8 طرح ساخت یهانهیهز جدول 8-4 جدول

 819 ......................................................................................................................................................... 8 طرح یدرآمدها جدول 9-4 جدول

 819 ................................................................................................................. 8 طرح یبرداربهره یدرآمدها و هانهیهز جدول 9-4 جدول

 819 ...................................................................................................................................... 8 طرح یهانهیهز و درآمدها جدول 4-4 جدول

 814 ............................................................................................................................................ 9 طرح ساخت یهانهیهز جدول 2-4 جدول

 814 .......................................................................................................................................................... 9 طرح یدرآمدها جدول 6-4 جدول

 814 ................................................................................................................. 9 طرح یبرداربهره یدرآمدها و هانهیهز جدول 7-4 جدول

 812 ................................................................................................................................. 9 طرح یهانهیهز و یدرآمدها جدول  1-4 جدول
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 نمودارفهرست 
 49 ...................................................................... (درصد حسب بر) مختلف یاقتصاد یهاتيفعال افزوده ارزش عیتوز نمودار 8-8 نمودار

 42 ............................................................................................................................................ مازندران استان تيجمع يسن هرم 9-8 نمودار

 47 .................................................................................................................................................................... آهن راه خطوط انواع 9-8 نمودار

 41 ........................................................................................................................................... مازندران استان یهاراه انواع درصد 4-8 نمودار

 22 .........................................................................................................یاجاده نقل و حمل لیوسا از نیمسافر استفاده درصد 2-8 نمودار

 27 ........................................................................................ استان به سفر یبرا هينقل لیوسا انواع از مسافران استفاده درصد 6-8 نمودار

 22 .................................................................................................................................................................. استان به سفرها تعداد 7-8 نمودار

 61 .......................................................................................................................... اقامت کيتفك به استان به هامسافرت نمودار 1-8 نمودار

 69 ........................................................................................................  هاهتل درجه براساس مازندران استان یهاهتل درصد 2-8 نمودار

 69 ......................................................................................... هتل درجه براساس مازندران استان یهاهتل اتاق درصدتعداد 81-8 نمودار

 64 ...........................................................................................................................مازندران استان یهاهتل تخت درصدتعداد 88-8 نمودار

 77 .............................................................................................................................. (اقامت شب نفر) رياخ یهاسال در تقاضا 89-8 نمودار

 71 .................................................................................................................. (اقامت شب نفر) رياخ یهاسال در عرضه زانيم 89-8 نمودار

 72 ................................................................................................... (اقامت شب نفر) رياخ یهاسال در تقاضا و عرضه تعادل 84-8 نمودار

 11 ............................................................................................................. (اقامت شب نفر) يآت یهاسال در تقاضا ينيبشيپ 82-8 نمودار

 18 ........................................................................................................... (اقامت شب نفر) يآت یهاسال در عرضه ينيبشيپ  86-8 نمودار

 19 ................................................................................................................... (اقامت شب نفر) ندهیآ در تقاضا و عرضه تعادل 87-8 نمودار

 19 .................................................................................................................................................... (اقامت شب نفر) تقاضا مازاد 81-8 نمودار
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 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 خلاصه مدیریتی
ی اقتصاد استان مازندران هابخشگردشگری یكي از مهمترین  باشد.مازندران یكي از مقاصد اصلي گردشگری در ایران مي استان

ن بخش در اگرچه سهم ای كنند.تصاد استان مازندران بازی مياقی مرتبط با صنعت گردشگری نقش مهمي در هابخشباشد. مي

رسد اما باید توجه داشت كه سهم بخش گردشگری در مقایسه با های این استان و ناچيز به نظر ميمقابل پتانسيل و قابليت

 باشد.های دیگر كشور بيشتر ميبسياری از استان

خددمات   هیسال، سخت شدن ارا نيحضور گردشگران در فصول مع یمحدود موجب تراكم بالا یهااما تمركز گردشگران به جاذبه

های بهدار و  طور كه  معمولا در فصلهمان شود.ين تراكم بالا ميهم ليها به دلیناهنجار يبه شهروندان و گردشگران و بروز برخ

 یيسدو  از باشيم.های منتهي به این استان ميلوغي جادهمازندران و همين طور ش تابستان شاهد تراكم بالای جمعيت و در استان

بده   ازين یزیرو برنامه تیریاست كه علاوه بر مد یيهارساختیامكانات و ز سيمستلزم تاس يعيطب یهاجاذبه نیاستفاده از ا گرید

 .دارد يقابل توجه یهانهیهز

 یپهنا نیترکیبه بار ایشهرستان، ساحل در نیدر ااستان مازندران است.  یگردشگر ياز مناطق اصل يكیشهرستان محمود آباد 

 یادیز اريبس يساحل یپلاژها ليدل نیبرخوردار است. به ا یيبالا اريبس تياز اهم يساحل سمیكه از نظر توسعه تور رسديخود م

 منطقه ساخته شده است. نیدر ا

 تختینقطه استان مازندران به پا نیكتریكه نزد یبا تهران دارد. به نحو يكینزد اريشهرستان فاصله بس نیا گر،ید یسو از

 یمنطقه دارا نیا نیمنطقه شده است. علاوه بر ا نیدر ا یگردشگر شياز پ شيامر باعث رونق ب نیشود. ايمحسوب م

باشد كه يم یو استعداد بالقوه جهانگرد ينيرزمیو ز یيایدر ميمنابع عظ سبز،و مزارع سر هاجنگلچون  يفراوان ينسب یهاتیمز

كشور داشته باشد. به  يشمال یشهرها گریبا مناطق د سهیو منحصربه فرد در مقا زیمنطقه، چهره متما نیباعث شده است ا

 است. افتهیمنطقه گسترش  نیدر ا شياز پ شيب یخاطر گردشگر نيهم

منطقه شده  نیدر ا یگردشگر نهيقابل توجه در زم یهایگذارهیباعث سرما ،یبالا در عرصه گردشگر یهاتيها و قابلجاذبه

 یامر موجب گسترش گردشگر نيمحدوده ساخته شد. هم نیدر ا یيلایو یمجتمع ها يتعداد قابل توجه یاست. در دوران پهلو

استان مازندران  یمقاصد گردشگر نیترياز اصل يكیمنطقه را به  نیو ا دیدر شهرستان محمود آباد گرد یبعد یهاسال در

 نمود. لیتبد

باشد. سرخرود كه مركز بخش سرخرود، از توابع شهرستان يشهرستان محمود آباد شهر سرخرود م ياصل یاز شهرها يكی

 نیترياز اصل يكی ا،یسرخرود در كنار در یريباشد. قرار گيمحود آباد م یگردشگر ياز مراكز اصل يكی، باشدمي محمود آباد

 نیترياز اصل يكیمازندران دارد،  یایبا در ياندك اريكوچک كه فاصله بس هرش نیشهر است. ا نیدر ا یعوامل توسعه گردشگر

 یهادر كنار تالاب سرخرود و جاذبه یريگشهر، قرار نیعبور جاده كناره از وسط ا ني. همچنباشدمي منطقه يمراكز ساحل

 یگردشگر رياخ یهاسال . درستا رياخ یهاسال يشهر در ط نیا یعوامل توسعه كالبد نیمنطقه مهمتر نیفراوان ا يعيطب

در سرخرود ساخته شده است كه از  رياخ یهاسال در یاريبس یها گردشگراست. مجتمع افتهیشهر توسعه  نیدر ا شياز پ شيب

 شيامر باعث شده است كه سرخرود ب نی. اباشدمي استان مازندارن یو گردشگر يحیتفر یهامجتمع نیترو لوكس نینوع بهتر

عوامل دست به دست هم داده  نی. ارديقرار بگ یگذاران بخصوص در حوزه گردشگرهیاز سرما یاريتوجه بس نوندر كا شياز پ

 سازد. ايرا مه یگردشگر نهيدر زم شتريب یذارگهیسرما یرا برا يمناسب نهياست تا زم
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كشور است.  حدر سط یقابل اعتماد در زمينه گردشگر آمار نبود یاز مشكلات اصلي كشور ما در زمينه آمار گردشگر كيی

شوند. بلكه براساس مي یآورآوری و گردجمع شده فیبين المللي و تعر ینه براساس استانداردها یگردشگر یآمارها از یبسایار

  .شوندمي نیتهيه و تدو اوليه فیتعار

متاسفانه تعاریف گردشگر در این آمارها منطبق با نيازها تعریف نشده است. تعریف گردشگران بيشتر به مفهوم بازدیدكنندگان 

گردشگران وجود ندارد و تعاریف و نحوه جمع آوری این ای در زمينه جمع آوری آمار باشد. همچنين ثبات رویهنزدیک مي

استان مازندران ارائه شده تعداد گردشگران با توجه به توضيحات بيان شده، آمار د. گردآمارها، هر سال دستخوش تغييرات مي

 است.

 
 7آمار گردشگران استان مازندران

 
 

باشد. همچنين تعداد گردشگران این استان بسيار بالا مي در بالا نشان داده شده است، تعداد گردشگران نمودارهمان طور كه در 

توجهي یافته است. در چند سال اخير ميزان گردشگران این استان افزایش بسيار قابل توجهي پيدا در سالهای اخير رشد قابل 

 باشد.كرده است كه نشانه ميزان تقاضای قابل ملاحظه برای سرمایه گذاری در زمينه گردشگری مي

كه چه  دهدمي نشان . جدول زیراستان نيز براساس آمارهای مركز آمار بيان شده استهای هتل و ميزان ظرفيت هاهتل تعداد

 گوناگون چند درصد یهاستارهها و بندیدرجهبا  هاهتل در استان مازندران وجود دارد و يو به چه نوع پراكندگهای هتل نوع

 دهند. يم ليمازندران را تشك استانهای هتل
  

                                                 
 .براساس آمار سازمان ميراث فرهنگي، البته به دليل در دسترس نبودن آمار بعضي از سالها، آمار گردشگران در این سالها جنبه تخميني دارد - 8
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 0استان مازندرانهای هتل تعداد

 سال
   هاهتل بندیدرجه

 یک و دو ستاره سه ستاره چهار ستاره پنج ستاره جمع

8912 871 8 2 81 846 

8921 916 8 2 81 819 

8928 991 8 2 99 822 

8929 927 8 2 98 971 

8929 411 8 6 92 976 

8924 489 8 1 97 976 

8922 482 8 1 92 977 

 

ی سه، چهار و پنچ هاهتل به نسبت تعداد هاک ستارههای دو و یهتلتعداد در استان مازندران شود همانطور كه مشاهده مي

 دهد.های هتل را نشان ميستارهبندی و های این استان را به تفكيک درجهنمودار زیر درصد هتل باشد.ها بسيار بيشتر ميستاره

 
 9ها استان مازندران براساس درجه هتل هایدرصد هتل

 

 

ای یک ستاره و دو ستاره هها در استان مازندران را هتلتعداد بسياری زیادی از هتل دهد كهنشان مي بالاو نمودار جدول  در

 توان گفت كه كيفيت خدمات گردشگری ارائه شده برای مسافرین معمولا در حد پایينيدهند. به همين دليل ميتشكيل مي

در  ارائه دهد. به همين دليل كمبود شدیدیتوان یافت كه خدمات با كيفيت بالا را باشد و كمتر مراكز گردشگری را ميمي

 شود.احساس ميهای با كيفيت بالا تان مازندران در زمينه تعداد هتلاس

                                                 
 آمار سازمان ميراث فرهنگي، بخش بازرگاني و هتلداری، مركز آمار، 8929سالنامه آماری مازندران، سال  - 9

 ، بخش بازرگاني و هتلداری، مركز آمار، آمار سازمان ميراث فرهنگي8929سالنامه آماری مازندران، سال  - 9

پنج ستاره

چهار ستاره

سه ستاره

یک و دو ستاره
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در صورتي كه  است، گریكدیبا ها آن سهیمحاسبه عرضه و تقاضا و مقا ،طرح ی مطالعات اقتصادیهابخش نیمهمتریكي از 

اطمينان داشت توان مي گردشگری مناطق مختلف به درستي سنجيده شود،های پتانسيل مطالعه بازار به درستي صورت گيرد و

بررسي و توان بازگشت سرمایه و سودآوری را خواهد داشت. یابد مي صورت گرفته در زمينه به درستي تحقق گذاریسرمایه كه

تقاضا بخش این مشكل ماهيت ترین اصلي ز. یكي اباشدمي اقتصادیهای ی گزارشهابخش ترینتقاضا گردشگری یكي از مشكل

برای خدمات گردشگری است.

با یكدیگر است، در صورتي كه ها آن ی مطالعات اقتصادی طرح، محاسبه عرضه و تقاضا و مقایسههابخش مهمترینیكي از 

اطمينان داشت توان مي گردشگری مناطق مختلف به درستي سنجيده شود،های پتانسيل مطالعه بازار به درستي صورت گيرد و

بررسي و توان بازگشت سرمایه و سودآوری را خواهد داشت. یابد مي صورت گرفته در زمينه به درستي تحقق گذاریسرمایه كه

ماهيت شكلات بخش این مترین اصلي یكي از. باشدمي اقتصادیهای گزارش یهابخش ترینتقاضا گردشگری یكي از مشكل

ر گردشگری است. مطابق تعاریف موجود تقاضا مقدار خدمتي است كه با توجه به قيمت و سایر عوامل در هتقاضا برای خدمات 

  شود.دوره توسط گردشگران خریداری مي

مار قابل اتكا . در این زمينه آباشدمي ئله مهميگزینند، مسالبته برآوردی دقيق تعداد گردشگراني كه در مراكز اقامتي سكني مي

آمارهای طرح آمارگيری از گردشگران ملي كه توسط مركز آمار منتشر ، در زمينه گردشگرانمارهای موجود آ. یكي از وجود ندارد

شود، به عنوان منبع اصلي آمار اتكا شده است. در زمينه كاربرد این منابع آماری چند نكته قابل توجه است. باید توجه داشت مي

. باشدمي نمازندراو مختص استان گيری گردشگران ملي تنها مربوط به دو فصل از سال كه آمار منتشره مركز آمار در طرح آمار

های دیگر ها به مكانآن كنند بلكه درصدی ازها استفاده نميشوند از هتلمي مازندرانهمچنين طبيعتا همه مسافراني كه وارد 

ماری صورت پذیرفته ، محاسبات آزلينضا، گردشگران ارای محاسبه تقاببرای همين  كنند.ها مراجعت ميمانند مدارس و خانه

 است. 

های باشد. ميزان عرضه از تعداد واحدگذاری ميسرمایه های اقتصادی برایگيریميزان عرضه نيز عامل بسيار مهمي در تصميم

اقامتي بوده است. در این گردد. البته این محاسبات بر مبنای ظرفيت اسمي ها تشكيل ميو ظرفيت اقامتي آن منطقهاقامتي در 

های منطقه در تمامي روزهای سال به دست امده است و به صورت نفر شب اقامت بخش ميزان عرضه براساس ميزان كل تخت

 محاسبه و ارائه شده است.
 (اخیر )نفر شب اقامتهای سال تعادل عرضه و تقاضا در
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ی اخيدر در ایدن منطقده    هدا سدال  ميزان تقاضا نسدبت بده عرضده در   دهنده پيشي گرفتن نطور كه مشاهده شد این آمار نشانهما

ی اخيدر ميدزان تقاضدا افدزایش     هدا سدال  ی گذشته ميزان تقاضا در این منطقه به عرضه نزدیک شده است. درهاسال باشد. درمي

شدیدی داشته است و از عرضه پيشي گرفته است. بخصوص در دو سال اخير ميزان تقاضا بيشتر از عرضده شدده اسدت. بندابراین     

 واحدهای اقامتي گردشگری در منطقه در این منطقه وجود دارد. برایتقاضای بالایي 

در این بخش داشته باشيم، نيازمندیم تا  گذاریسرمایه ت گردشگری وبرای اینكه بررسي دقيق و جامعي نسبت به وضعيت خدما

تر از بررسي ميزان بيني تقاضا در آینده بسيار مهمتقاضا در آینده داشته باشيم. پيشعرضه و بيني پيش برآورد قابل توجهي از

باشد. محاسبه ميزان مي ار بسيار مهمگيری و مطالعه بازروند افزایشي یا كاهشي در تصميم . ثباتباشدمي تقاضا در گذشته

 . با استفاده از اطلاعات موجود، ميزان عرضه و تقاضاباشدمي ی آتي برای مقایسه با تقاضای آتي ضروریهاعرضه در سال

 ی آتي برحسب نفر شب اقامت در منطقه محاسبه شده است. هاسال

 
 تعادل عرضه و تقاضا در آینده )نفر شب اقامت(

 
 

و  باشدد مدي  افزایش تقاضا از افزایش عرضده بدالاتر   ی اخير،هاسال ، با وجود افزایش عرضه درشودمي دیده نموداركه در همانطور 

. ایدن افدرایش بيشدتر    شدود مي نرخ رشد قابل توجهي برای تقاضا گردشگران و تقاضا برای اقامت در این منطقه مشاهدههمچنين 

افزایش این است كه  دهندهنشانو این موضوع ی آینده خواهد بود هاسال این منطقه درهای هتل افزایش ظرفيت اقامتي و تعداد

افدزایش تعدداد گردشدگران داخلدي و بهبدود تدوان        .باشدمي ی نسبت به افزایش ميزان عرضهبه مراتب بيشتر ميزان تقاضا با نرخ

ایجداد دیگدر خددمات    اهم كرده است. همچنين بدا  جدید در منطقه فرهای هتل و ساخت گذاریسرمایه معيشتي آنها زمينه برای

 بازیدكنندگان و گردشگران این منطقه افزایش خواهد یافت.   گردشگری و رفاهي در این منطقه ظرفيت این منطقه برای جذب 

قده  ی آینده تعداد مسدافران و گردشدگران سدرخرود و منط   هاسال كه در دهدمي نشان بيان كرد مطالعاتتوان مي رت كليبه صو

اطراف آن افزایش قابل توجهي خواهد یافت. علاوه بر این ساخت و سازهای گردشگری در سرخرود و ایجداد خددمات تفریحدي و    

هدای  گدذاری سدرمایه  تواند بخش بيشتری از مسافران استان مازندران را به سرخرود جدذب نمایدد. چنانچده   گردشگری متنوع مي

متنوع گردشگری و تفریحدي در ایدن شدهر ایجداد گدردد، تعدداد گردشدگران و         بيشتری در شهر سرخرود صورت گيرد و خدمات

 ی پيش رو افزایش بسياری خواهد یافت. این عوامل نشانگر بازار قابل توجه و رو بده رشددی  هاسال بازدیدكنندگان این منطقه در
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زمين سرخرود مسداحتي در   است.در زمينه ساخت ساخت و سازها در زمينه سایر خدمات گردشگری در سرخرود  گذاریسرمایه

. ساحلي این شهر واقع شده اسدت  این زمين در نوار ساحلي شهر سرخرود واقع شده است. این در نوار هزار متر دارد. 912حدود 

ی اخير ساخت و سدازهای زیدادی در آن صدورت گرفتده     هاسال های شهر سرخرود است كه دراین منطقه یكي از بهترین منطقه

این زمين دارای خط سداحلي   .های مختلف گرددگری شامل كاربریتبدیل به یک مجموعه بزرگ گردشتواند مي زمينین ا است.

یكي از مزایدایي منحصدر   تواند مي . این خط ساحل اختصاصي و طولانيباشدمي كه متعلق به این زمين باشدمي منحصر به فردی

كده   بازدیدكننددگان زیدادی را بده ایدن مجموعده جدذب نمایدد. درصدورتي        گردشدگران و  تواند مي به فرد این زمين تلقي شود و

بدا اسدتقبال گسدترده ای رو بده رو     تواندد  مي های مناسب و خدمات گردشگری با كيفيت بالا در این مجموعه ایجاد شود،كاربری

 شود. 

باشدد. دهكدده   سدرخرود مدي  های مختلف به ندام دهكدده سداحلي    یک دهكده ساحلي با كاربریمبتني بر ساخت  های فنيطرح

. در هدر  باشدد مي های متنوع و گسترده در كنار این هتلمجموعه شامل كاربری ستاره و یک 2یک هتل ساحلي سرخرود شامل: 

در كندار  . شدود مدي  ساخته این مجموعه و دركنار ساحل اختصاصي مجموعهستاره با امكانات خاص ویژه در  2دو طرح یک هتل 

ها، فراهم كردن امكاندات اقدامتي   گيرد. هدف این كاربریهای متنوع و مختلف دیگری قرار ميكاربری ارهست 2این مجموعه هتل 

البته ظرفيت، طراحي و مشخصات هتدل در دو طدرح فندي     باشد.سرخرود ميبرای مسافران و جذب گردشگران و بازدیدكنندگان 

 باشند :ی اجزا زیر ميهابخش هر دو طرح .باشدمي متفاوت

ستاره 2هتل  -8

برج های مسكوني  -9

با محوطه و فضای سبز اختصاصي ویلاها -9

بخش تجاری -4

بخش رستوارن  -2

ی ورزشي و پلاژهای ساحليهابخش همانند سایر امكانات -6

 

 نمای کلی دهکده ساحلی سرخرود
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از  73 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 الف( طرح پیشنهادی اول

در كندار ایدن مجموعده    . باشدد مدي  ستاره در كنار یک مجموعه مسكوني به صورت آپارتمداني و ویدلا   2طرح اول شامل یک هتل 

همچندين  شود. یک مجموعه رستوران و كافي شاپ نيز در این مجموعده قدرار دارد.   مسكوني، یک مجموعه تجاری نيز ساخته مي

این پلاژهای ساحلي نيز برای آقایدان و بدانوان سداخته    علاوه بر  .شد خواهدنيز ایجاد و استخر در این طرح یک مجموعه ورزشي 

 خواهد شد.   

 معامار و شهرساز ره شهر طرح اول توسط مهندسين مشاورین بخش فني پيشنهاد شده  است. این طرح توسط  مهندسين مشاور

 :باشدمي ی زیرهابخش این طرح شاملارائه شده است.  8919و در سال 

، رستوران هاسالن ای ازی اقامتي، مجموعههااتاق . این هتل شاملباشدمي تارهس 2هتل: این هتل كه یک هتل  -8

شود كه دارای دو بخش سرپوشيده و روباز است و در در كنار این هتل یک استخر نيز ساخته مي باشد.فروشگاه ميو

شود.دو طبقه ساخته مي

روند. ه عنوان خانه تعطيلات به فروش ميب هاآپارتمانباشد. این ی اقامتي ميهاآپارتمان: این بخش شامل هاآپارتمان -9

در دو نوع متفاوت  هاآپارتمانمحوطه مشاع و فضای سبز قابل توجهي داشته باشند. این  هاآپارتمانسعي شده است كه 

ساخته خواهند شد كه هر نوع دارای تعدادی بلوک ساختماني خواهد بود.

باشد. این ویلا نيز به عنوان مي های مختلفها و طراحيد زیادی ویلا است كه در تيپتعدا ویلاها: این بخش شامل -9

. باشدمي روند. هر ویلا دارای فضای سبز اختصاصيهای تعطيلات به فروش ميخانه

بخش تجاری: در این دهكده ساحلي یک بخش تجاری در نظر گرفته شده است كه دارای فضای روباز و سرپوشيده  -4

باشد.مي

در این دهكده ساحلي یک بخش تجاری در نظر گرفته شده است كه دارای فضای روباز و  بخش رستوارن و كافي شاپ: -2

باشد.سرپوشيده مي

كنندگان این مجموعه قرار گرفته در این مجموعه امكانات دیگری نيز برای رفاه حال مهمانان و اقامت سایر امكانات: -6

های ورزشي مختلف چندین زمين روباز است كه به رشتهشي این دهكده ساحلي شامل است. به عنوان مثال بخش ورز

همچنين در نوار ساحلي این دهكده دو بخش محدوده برای شنای آقایان و بانوان در نظر گرفته  اختصاص یافته است.

شود.شده است. در هر محدوده نيز یک پلاژ ساخته مي
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از  04 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 
 نقشه کلی دهکده ساحلی سرخرود

 
 

هدای  كاربری . این مجموعه دارایشودمي برای گردشگران، مهمانان و ساكنين هتل در نظر گرفته ی مختلفهابخش در این طرح

در طدرح  در جدول زیر تعدادی از مزایا و معایب ساخت ایدن  . باشدمي و خدماتي جاریمختلفي همچون هتل، مسكوني، اقامتي، ت

 است. نشان داده شده

 7طرح مزایا و معایب ساخت 

 معایب مزایا

 مناسب فضای سبز وجود زمين و

 داشتن ساحل و نوار ساحلي اختصاصي

 در اكثر اوقات سال آب و هوای مناسب

 گذاری های طرح از طریق پيش فروشامكان تامين مالي بخشي از سرمایه

 های متنوع در این مجموعه گردشگریوجود كاربری

  رفاهي و ورزشي در كنار واحدهای اقامتي و هتلایجاد امكانات 

  ستاره  2مساحت بسيار كم هتل

 مساحت كم بخش تجاری

 مساحت كم رستوران ها و كافي شاپ

 

 

  



 TMM-SIJ-REP-970204-R6-Sorkhrud :شناسه 40/40/7931تاریخ: 

 

   

 

 

از  07 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

دهد.ی مختلف این هتل را نشان ميهابخش جدول زیر مساحت. دهدمي را نشانسرخرود ول زیر مشخصات فني طرح اجد



 7ی مختلف طرح هابخشمساحت 

 مساحت عرصه مساحت زیر بنا مساحت بخش کاربری

 بخش آپارتماني

 تعداد واحدتعداد بلوک تيپ

4,70747,20 4926 42,60 ی تيپ اولهاآپارتمان

9964 42,099 ی تيپ دومهاآپارتمان

 بخش ویلایي

 زیربنای هر واحدتعداد بلوکتيپ

26,040

3,00

6,00

A21 841 2,600ویلا تيپ 

B41 811,6402,600ویلا تيپ 

C 91 9414,002,000ویلا تيپ 

 بخش هتل

6 لابي

,600,70

2620 ی اقامتيهااتاق 

721 راهرو و خانه داری

911 رستوران

271 هاسالن

991 فروشگاه

292 ی خدماتيهابخش سایر

 استخر
00 روباز

3,30

8811
3,30

99219921 سرپوشيده

 تجاری
221 روباز

,900

,00

,60

2214,060 سرپوشيده

 رستوران
441 روباز

2,00,0

,660 سرپوشيده

 پلاژ
221 بانوان

,3234,700

119 آقایان

 ورزشي

 8،121 بدنسازی

,00

8،121 

4,00

 9،411 - ساحليواليبال 

 4،111 - دوچرخه سواری

 6،921 - متفرقه

 معابر
- معابر سواره

-
6,00

73,00

7,400- معابر پياده

-4,60- فضای سبز فضای سبز

26,7926,79306,0 مجموع


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از  00 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

برای اینكه برآورد جامعي  .باشدمي و متنوعي ی بسيار زیادهابخش شود، این مجتمع گردشگری دارایهمان طور كه مشاهده مي

از مساحت كلي این مجموعه گردشگری داشدته باشديم، جددول زیدر ارائده شدده اسدت. ایدن جددول مسداحت زیربندا، عرصده و             

 .باشدهای قابل فروش این طرح ميساحتم



 7مشخصات فنی کلی طرح 

 بخش ردیف
تعداد واحد یا 

 اتاق اقامتی
 مساحت قابل فروش عرصهمساحت  مساحت زیربنا

آپارتمان 204,70747,2046,09

2ویلا 26,0406,0026,040

371 هتل,600,70-

4استخر 3,303,30-

2تجاری ,900,60221

6رستوران 2,00,0661,8

7پلاژ ,3234,700-

1ورزشي ,004,00-

2معابر -73,00-

81فضای سبز -4,60-

26,79306,074,74 مجموع
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از  09 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 ب( طرح پیشنهادی دوم

این طرح نيز همانند طدرح قبلدي طدرح    . باشدمي باشد. این طرح دارای همان اجزای طرح اولنيز همانند طرح اول ميطرح دوم 

، ویلاها، تجاری و رسدتوران و سدایر امكاندات تشدكيل     هاآپارتمانستاره،  2ی هتل هابخش ساخت یک دهكده ساحلي است كه از

 شده است.

هتل این طرح نسبت به طرح اول دارای مساحت . باشدمي یمجتمع گردشگر نیبخش اترین اصلي ستاره، 2 هتلهتل:  -8

دیگری  یهابخش ی اقامتي بيشتری از طرح قبلي است. همچنين مساحتهااتاقاین هتل دارای باشد. بيشتری مي

 شود.نسبت به طرح اول افزایش یافته است. در كنار هتل یک استخر همانند طرح قبلي ساخته مي

های اقامتي در طرح دوم تعداد آپارتمان .باشديم يها اقامتآپارتمان یمجتمع گردشگر نیاز ا یگرید بخشها: آپارتمان -9

 باشد.های اقامتي در طرح اول ميهمانند تعداد آپارتمان

باشد. مجموعه ویلایي طرح دوم مشخصات مشابه و یكسان با مجموعه مجموعه ویلایي ميویلاها: این طرح نيز دارای  -9

 .ویلایي طرح اول دارد

نيز وجود دارد. در طرح قبلي بخش تجاری  هارستورانتجاری و رستوران: همچنين در این طرح نيز یک مركز تجاری و  -4

روباز و بخش دیگر به صورت  شد. همچنين بخشي از فضای تجاری به صورتو رستوران به صورت مجزا ساخته مي

شد. در این طرح به صورت روباز و سرپوشيده ساخته مي هابخش نيز این هارستورانشد. در مورد ساخته مي سرپوشيده

شوند. بدین صورت بخش رستوران و تجاری ن در كنار در یک ساختمان بلند مرتبه ساخته ميبخش تجاری و رستورا

رستوران به صورت روباز ساخته و بر خلاق طرح قبلي این تجاری و  شودمي كاملا به صورت سرپوشيده ساخته

 شود. رستوران و كافي شاپ این طرح در طبقات انتهایي این مجموعه قرار دارد.نمي

. بخش ورزشي این دهكده ساحلي شامل شودمي سایر امكانات این طرح نيز همانند دو طرح قبلي ساخته مكانات:سایر ا -2

همچنين در نوار ساحلي این دهكده دو  های ورزشي مختلف اختصاص یافته است.چندین زمين روباز است كه به رشته

بخش  شود.در هر محدوده نيز یک پلاژ ساخته ميبخش محدوده برای شنای آقایان و بانوان در نظر گرفته شده است. 

 .شودمي ورزشي و پلاژ همانند طرح اول و با همان مشخصات ساخته

در ی مختلف آن تغيير كدرده اسدت.   هابخش كه مساحت باشدیک مجمتمع گردشگری مياین طرح نيز همانند طرح قبلي دارای 

 است. نشان داده شدهدر طرح جدول زیر تعدادی از مزایا و معایب ساخت این 

 
 0ح طرساخت مزایا و معایب 

 معایب مزایا

 مناسب فضای سبز وجود زمين و

 داشتن ساحل و نوار ساحلي اختصاصي

 در اكثر اوقات سال آب و هوای مناسب

 گذاری های طرح از طریق پيش فروشامكان تامين مالي بخشي از سرمایه

 گردشگریهای متنوع در این مجموعه وجود كاربری

  ستاره  2مساحت بيشتر هتل

 مساحت بيشتر بخش تجاری و رستوران 

 تعداد بيشتر بلند مرتله سازی نسبت به طرح اول
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از  00 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 .  دهدمي جدول زیر مشخصات فني این طرح را نشان

 
 0مختلف طرح های بخشمساحت 

 مساحت عرصه مساحت زیر بنا مساحت بخش کاربری

 بخش آپارتماني

بلوکتعداد  تيپ تعداد واحد 

4,70747,20 4926 42,60 های تيپ اولآپارتمان

9964 42,099 های تيپ دومآپارتمان

 بخش ویلایي

 زیربنای هر واحدتعداد بلوکتيپ

26,040

3,00

6,00

A21 841 2,600ویلا تيپ 

B41 811,6402,600ویلا تيپ 

C 91 9414,002,000ویلا تيپ 

 بخش هتل

42 لابي

,4006,00

40,3 های اقامتياتاق

3,110 راهرو و خانه داری

42 رستوران

,330 هاسالن

33 فروشگاه

2,220 های خدماتيسایر بخش

 استخر
00 روباز

3,30

8811
3,30

99219921 سرپوشيده

رستوران تجاری و  

4,200 تجاری

6,0002,000

611 كافي شاپ

 ,200 رستوران

 4,000 مشاعات

 6,000 پاركينگ روباز

 پلاژ
221 بانوان

,3234,700

119 آقایان

 ورزشي

 8،121 بدنسازی

,00

8،121 

4,00

 9،411 - واليبال ساحلي

 4،111 - دوچرخه سواری

 6،921 - متفرقه

 معابر
- معابر سواره

-
49,0

67,460

7,60- معابر پياده

-4,60- فضای سبز فضای سبز

00,91900,919306,0 مجموع
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از  05 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

برای اینكه برآورد جامعي  .باشدمي ی بسيار زیاد و متنوعيهابخش شود، این مجتمع گردشگری دارایهمان طور كه مشاهده مي

 ه باشيم، جدول زیر ارائه شده است.از مساحت كلي این مجموعه گردشگری داشت

 
 0مشخصات فنی کلی طرح 

 بخش ردیف
تعداد واحد یا 

 اتاق اقامتی
 مساحت قابل فروش مساحت عرصه مساحت زیربنا

291 آپارتمان4,70747,2046,09

2821 ویلا26,0406,0026,040

3898 هتل,4006,00-

4استخر 3,303,30-

2تجاری 

6,0002,000

4,200

6رستوران و كافي شاپ ,100

7پلاژ ,3234,700-

1ورزشي ,004,00-

2معابر -67,460-

81فضای سبز -4,60-

00,919306,018,737 مجموع

 

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از  06 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 :كندمي زیر نتایج مالي دو طرح را مقایسهجدول 

 ی اقتصادی دو طرحهاشاخصمقایسه 

 عنوان 
 74ی اقتصادی طرح هاشاخص

(ریال)

 2 0ی اقتصادی طرح هاشاخص

 (ریال)

 دوران ساخت
,22,00,000,9,470,000,000,4 6درآمد فروش و پيش فروش

3,760,37,400,0004,023,,00,000 7هزینه كل ساخت

 1دوران بهره برداری

11،969،991،1112,07,43,000 درآمد ساليانه بهره برداری

7,663,00063,06,04,200,40 هزینه ساليانه بهره برداری

47،774،667،1116,090,930,00 سود سالانه بهره برداری

,2,04,77,92,2,36,22,32 آورده با زمين 2آورده

 6,0,49,40 9,42,47,630 سرمایه در گردش 81سرمایه در گردش

 88ی ماليهاشاخص

2042434 (IRR) نرخ بازدهي داخلي

370,70,06,4642,206,,77 (NPV) خالص ارزش حال

سال 6 (PBP) دوره بازگشت سرمایه 6 سال 

 

اول درآمد كل ناشي از فدروش   طرح، در دهدمي همان گونه كه جدول بالا نشاناند. دو طرح در جدول بالا با یكدیگر مقایسه شده

دوم ایدن  در طدرح   شدود مدي  همانطور كده مشداهده   ی هلتداری ساليانه،درآمدهادر مورد دوم است.  طرحو پيش فروش كمتر از 

   .باشدمي ه طرح اولسود ساليانبيشتر  دومسود ساليانه در طرح ، درنتيجه باشدمي اولبيشتر از طرح درآمدها 

سرمایه گدذاری در طدرح دوم گزینده    و  است طرح اولاز نرخ بازده داخلي در  بيشتربسيار  دوم طرحبنابراین نرخ بازده داخلي در 

 .باشدمطلوبتری مي

                                                 
 8ی اقتصادی طرح هاشاخص 94-9جدول  مراجعه شود به -4

 9ی اقتصادی طرح هاشاخص 41-9جدول مراجعه شود به  -2

 9برنامه زمانبندی درآمدهای طرح  48-9جدول و 8برنامه زمانبندی درآمدهای طرح  87-9جدول مراجعه شود به  -6

 9هزینه كل ساخت طرح  94-9جدول و  8هزینه كل ساخت طرح  81-9جدول مراجعه شود به  -7

 9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول 9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول و  8طرح برداری بهره درآمد 99-9جدول مراجعه شود به  -1

 9ی اقتصادی طرح هاشاخص 41-9جدول 9ی اقتصادی طرح هاشاخص 41-9جدول و  8ی اقتصادی طرح هاشاخص 94-9جدول  مراجعه شود به -2

 9سرمایه در گردش طرح  41-9دول ج و8سرمایه در گردش طرح  86-9دول جمراجعه شود به  -81

 9ی اقتصادی طرح هاشاخص 41-9جدول و  8ی اقتصادی طرح هاشاخص 94-9جدول  مراجعه شود به -88
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از  01 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 مقدمه
فصل بوده كده بده ترتيدب مطالعده بدازار، مطالعدات فندي و         9شامل  سرخرودی مهمانسرای جهانگرد گذاریسرمایه گزارش بسته

. در این گزارش باشدمي سازی سود و سرمایه آن شركترائه پيشنهادهای مناسب جهت بهينهو هدف آن ا باشدمي مطالعات مالي

ن بحدث فندي و ارائده    ابتدا منطقه مهمانسرا از تمامي زوایا مورد بررسدي قدرار گرفتده، سدپس بررسدي وضدع موجدود و مطدابق آ        

 ارائه شده است. هاطرح پيشنهادهای مرتبط آورده شده است و بعد از آن مطالعات مالي این

قسدمت بدوده كده ابتددا تقسديمات اسدتاني، موقعيدت         89، شدامل  باشدد گذاری ميسرمایه فصل اول كه مطالعات بازار این بسته

ه و سپس به بررسي وضدعيت اقتصدادی و اطلاعدات آمداری جمعيتدي      جغرافيایي، شرایط اقليمي، اجتماعي و فرهنگي بررسي شد

گردشگری، آمار گردشگری و ارزیدابي و تحليدل گردشدگری منطقده     های جاذبه پرداخته شده است. سپس در این فصل به معرفي

كده بدا    باشدد مدي  مقدار عرضه و تقاضا در آیندده بيني پيش پرداخته شده است. مهمترین بخش این فصل تحليل عرضه و تقاضا و

ميزان تقاضا و عرضه اینده برای واحددهای  كند مي ی قبلي ارائه شده است. این بخش مشخصهابخش توجه به آمار ارائه شده در

 گردشگری در منطقه مشخص شود.

و  پدردازد مدي  موجدود كه در فصل اول به تحليل وضدع موجدود فعلدي مهمانسدرای      شودمي فصل دوم نيز دو بخش كلي را شامل

ی توسعه ایدن مجموعده   هاطرح و سپس در بخش بعدی پيشنهادهایي در ارتباط باكند مي وضعيت فعلي این مهمانسرا را بررسي

یي كده تدا كندون در آنجدا صدورت      هدا فعاليت . در بخش اول وضع موجود از لحاظ مالي، ضریب اشغال، نقشه و نهایتادهدمي ارائه

و  هدا طرح . در بخش دوم نيزشودمي مختلف در آن بررسيهای كاربری قه برای ساخت. سپس تحليل منطگرددمي گرفته بررسي

 .گرددمي معرفي شده و متراژ طرح و مزایا و معایب آن عنوان بررسيها آن ی مختلف در ارتباط باهاتحليل همچنين

 . نهایتدا فصدل آخدر   گدذارد مي یگر به مقایسهرا با یكدها آن و دهدمي را ارائه هاطرح فصل سوم نيز محاسبات مالي مربوط به این

 .كندمي مناسب را معرفي گذاریسرمایه گزارش بوده و راه كار بهينه و برنامه سودآوربندی جمع
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از  08 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

مطالعه بازار -7

 تقسیمات استانی -7-7
رشدته اصدلي   . باشدد مدي  دهستان 892بخش و  22شهر،  21شهرستان،  91ات كشوری این استان دارای مبراساس آخرین تقسي

 سلسله جبال البرز مانند سدی در جنوب استان مازندران كشيده شده و مانع ورود رطوبت دریای خزر بده ندواحي مركدزی ایدران    

 .  گرددمي

 
 استان مازندران 7-7شکل 

 
 

 

 يند يرزمیآنها از لحاظ منابع گوناگون ز نیترياز غن يكیو  يتيمناطق از لحاظ تراكم جمع نیترتياز پرجمع يكی مازندران استان

 دارد. ينيجا نش کیمردم را در جهان از نظر  نیتر يمیشهرستان است. مازندران قد 99 یاستان دارا نی. اباشديم
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از  03 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 تقسیمات استانی مازندران 7-7 جدول

 شهرستان مساحت

 شهرستان آمل 9174٫4

 شهرستان بابل 8271٫8

 شهرستان بابلسر 946٫2

 شهرستان بهشهر 8486٫97

 شهرستان جویبار 912٫2

 شهرستان چالوس 8227٫9

 شهرستان رامسر 792٫1

 شهرستان ساری 9112٫9

207  شهرستان سوادكوه

240  شهرستان تنكابن

 كنارشهرستان فریدون 22٫9

 شهرشهرستان قائم 421٫2

 شهرستان گلوگاه 428٫99

 شهرستان محمودآباد 969٫1

 شهرستان مياندرود 422٫9

 شهرستان نكا 8921٫1

 شهرستان نوشهر 8786٫2

267 شهرستان نور 

 

شهرسدتان   نید ا شهرسدتان شدهر محمودآبداد اسدت.     نیاستان مازندران است. مركز ا یهااز شهرستان يكیشهرستان محمودآباد 

 كشور است.  تختیبه پا يشهرستان ساحل نیترکینزد
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از  94 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 شهرستان محمود آباد 0-7شکل 

 
این شهر مركز بخش سرخرود شهرسدتان محمدود    .باشدمي رانیدر استان مازندران ا محمود آبادشهرستان  عاز تواب شهر سرخورد

 یخدزر و در انتهدا   یاید شرق محمودآباد در كندار در  یلومتريو پانزده ك كناردونیغرب فر یلومتريك 6شهر در  نیا .باشدمي آباد

 خزر قرار دارد. یادری به هرازرودخانه  ريمس
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از  97 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 موقعیت جغرافیایی -7-0
آن دریای حد شمالي  .رديگيدرصد مساحت كل كشور را در بر م 46/8مربع،  لومتريك 99726حدود  ياستان مازندران با مساحت

 .باشدمي های سمنان و تهران، حد غربي آن گيلان و حد شرقي آن استان گلستانخزر، حد جنوبي آن استان

رار دارد. ران قد واقدع در اسدتان مازندد    شدرقي  درجده  96٫41و  شدمالي  درجده  29٫96 یيايدر طول جغرافمحمود آباد شهرسنان 

مازندران، از شرق بده شهرسدتان بابلسدر، از غدرب بده شهرسدتان ندور و از جندوب بده           یایاز شمال به در  شهرستان محمود آباد

   .شوديشهرستان آمل محدود است و از راه آمل به تهران متصل م

 
 طول و عرض جغرافیایی 0-7 جدول

 شهرستان

 عرض شمالی طول شرقی

 تا از تا از

 درجه دقيقه درجه دقيقه درجه دقيقه درجه دقيقه

 96 92 92 47 24 81 21 94 كل استان

 29 96 29 96 96 41 96 41 سرخرود

 

و در غدرب آن هدم   شهر فریدونكار ، شهر. در شرق این باشدمي شهر سرخرود مركز بخش سرخرود از توابع شهرستان محمود آباد

دقيقده قدرار    96درجده و   29دقيقه و طدول جغرافيدایي    41درجه و  96در عرض جغرافيایي سرخرود قراردارد.  شهر محمود آباد

 دارد.
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از  90 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 شرایط اقلیمی و آب و هوا -7-9
منحصر  ياهيبا صدها گونه گ يركانيه یهاجنگلو  هاشهيها، علفزارها، بگوناگون آن كه شامل جلگه یايمازندران به خاطر جغراف

از بدرف   دهينداهموار و پوشد   یهدا نقطه، تا كوهستان نیتربا پست يگوناگون از سواحل شن یبه فرد در جهان است و آب و هواها

 است. كوه دماوند، شناخته شده ا،يمعروف دن فشاناز هفت آتش يكیالبرز با داشتن 

 نید ا ليد دل نيكرده است و به همد  ميتقس يو كوهستان یابلند مازندران را به دو قسمت جلگه یچون سدالبرز هم یهاكوه رشته

محددوده قدرار دارد    نیدر ا یالبرز مركز يو تمام يو البرز شرق ياز البرز غرب ياست. بخش جدا شده رانیا ياستان از قسمت داخل

اسدت كده از    يفرعد  یهدا كدوه  یالبرز دارا یها. رشته كوهابدیيكاهش م ایجلگه و در یسو هب ياز منطقه كوهستان نيزم بيو ش

را  ديو كدوه سدف   يبادله كوه، كوه چنگ توانيقلل مازندران م نیتراست. از مرتفع شده دهيكش ایبه موازات در ایجنوب به شمال و 

متدر از   4892بدا ارتفداع    الانياز سد عبارتندد   است شده دهيا كشیكه به موازات در یيهاقله نینام برد. بلندتر یدر شهرستان سار

شهرستان تنكدابن و قلده شدور، كلارآبداد و      يدر جنوب شرق ایمتر ارتفاع از سطح در 4111از  شيبا ب مانيو تخت سل ایسطح در

 سنگ در شهرستان نوشهر. اهيس

خدزر بده ندواحي مركدزی      رشته اصلي سلسله جبال البرز مانند سدی در جنوب مازندران كشيده شده و مانع ورود رطوبت دریای

كه بدا توجده بده جهدت     كند مي ی شمالي البرز بارندگي های فراوان ایجادهادامنه. همين توقف اجباری رطوبت در گرددمي ایران

 :باشدمي وزش باد، ناهمواری ها، دوری و نزدیكي به دریا و عرض جغرافيایي، دو نوع آب و هوا در استان قابل تشخيص

 مرطوب جلگه ای آب و هوای معتدل و -7-9-7
ميليمتر و بدا   8811جلگه غربي و بخشي از مناطق مياني استان دارای این نوع آب و هواست. باران تقریبا در تمام سال با بيش از 

 شدت بيشتر در فصل پایيز مي بارد و خشكي ممتد در آن به چشم نمي خورد.

 آب و هوای کوهستانی -7-9-0
ی بلند آب و هدوای سدرد   هاكوهستانود ارتفاعات آب و هوای معتدل كوهستاني و در در دامنه جنوبي و معتدل البرز به دليل وج

 .شودمي كوهستاني غالب است و اختلاف درجه حرارت بيشتر از سایر نقاط استان بوده و روزهای یخبندان نيز در آن دیده

 
 طبیعت استان مازندران 9-7شکل 
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از  99 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 بادهای استان -7-9-9
 نید هدوا در ا  انید دو جر يبه طدور كلد   .باشنديم یاوا، باد سام و باد دره لياستان مازندران باد سُورتُوک، گ يمعروف محل یبادها

 :گذارديم ريمنطقه تأث

هدوا و   یتوده در زمستان باعدث سدرد   نیو ا دیآيبه طرف مازندران م یبرياز س يكه از شمال و شمال شرق یياول: هوا انید جر

 .گردديهوا م يو سبب خنك دهیبرف و باران شده و در تابستان به ندرت وز زشیر

بداران شدده و در    زشید كه در زمستان باعث ر دهیوز ترانهیمد یایاطلس و در انوسيكه از طرف اق يغرب یدوم: به بادها انیجر -

 .گردديشدن آن م يباعث شرج نيو همچن دیافزايتابستان بر رطوبت هوا م

 پوشش گیاهی -7-9-0
كده   آورديوجدود مد  استان مازنددران را بده   ياهيخودرو، پوشش گ اهانيدام و گ یها، مراتع چراها، بوتهدرختچه ،يدرختان جنگل

 رانید ا یهاجنگل نیترو باارزش نیتراز انبوه يكیو متراكم مازندران  عيوس یهاجنگل. دیروياستان م یهادر همه قسمت باًیتقر

تدر  انبدوه  هدا جنگدل  م،یرويهكتار برآورد شده است و هرچه از جلكه به سمت ارتفاعات م ونيليم کیاست كه مساحت آن حدود 

استان ممرز، مازو، آزاد، توسكا )عمدتاً در كنار رودهدا(، افدرا، نمددار، شمشداد، ندارون،       يدرختان جنگل ياصل یها. از گونهشوديم

 .ندیرويم هاجنگلو بوته تمشک در  ليگردو، انار، ازگ یِوهستند. علاوه بر آن درختان خودر يليو انج بلوط، راششاه

به گل گاوزبان، گل  توانيدارند، م یيو دارو يو كاربرد مصرف ندیرويم یاجلگه يمازندران كه عمدتاً در نواح گرید یهاياز رستن

اسدتان(، اسدپند، اشدكنه،     شتريدر ب باًیبارهنگ )تقر ،يكاسن ر،ي(، گون، خاكشیگل بنفشه )عمدتاً در بابل و سار ،يپونه، گل ختم

 شاطره، زلنگ و گزنه اشاره كرد. اوشان،يپرس ،ياوج جه،یانار

  
 ی استان مازندرانهاجنگلپوشش گیاهی  0-7شکل 
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 جانوری پوشش -7-9-5
و روبداه   يشغال، گرگ، خرس، خرگوش، آهدو، بزكدوه   ،يپلنگ، ببر، گربه وحش ،يچون خوک وحش يدر استان مازندران جانوران

و كدلاغ   ليجغدد، قدوش، كدركس، حواصد     ،یقمدر  هو،ياردک، قو، كبک، ت ن،يو پرندگان استان شامل قرقاول، شاه شونديم افتی

( اندواع  انكالده يم رهید جزدر شدبه  ژهید و)بده  يساحل یهااشاره كرد. در كناره پشتکمار و لابه انواع  توانيهستند و از خزندگان م

اندواع   زيد اسدتان ن  یو رودهدا  رهدا ي. در آبگشونديم دهیو چنگر در فصول سرد سال د كانيپرندگان مهاجر از جمله اردک، غاز، پل

 فراوان است. يماه

 
 گزار وحشی 5-7شکل 
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 شرایط اجتماعی و فرهنگی -7-0

 تاریخچه -7-0-7
 یهدا افتده یاست كه بر طبق شواهد و  انيرانیكهن ا نياز سرزم يشد، قسمت دهينام« طبرستان»مازندران كه در گذشته  نيسرزم

« مازنددران »)تبرستان( و « طبرستان» يۀوجه تسم ۀدربار .روديشمار مبه یبشر یهاگاهسكونت نیترمیاز قد يكی يشناسباستان

اخدذ شدده و   « تپورسدتان »آمده است كه تبرستان از نام  دیو جد میقد یهااز متن یاريشده است. در بس يگوناگون یاظهارنظرها

 يخدزر زنددگ   یاید رد يجندوب  ۀبودند كه در كندار  يباستان یهااز قوم يكیبوده است. تپورها « تپور»تپورستان محل سكونت قوم 

 يو از مردمدان بدوم   يراند يان ،«كاسپ»ها و «آمارد»را مانند « نتپورا»از دانشمندان از جمله ماركوارت و بارتولد،  ي. برخكردنديم

 جیتددر پناه بردندد و بده   نيسرزم نیبلند ا یهامهاجر به كوهستان انيرانیكه در برابر ا داننديم هایيایاز آمدن آر شيمازندران، پ

اندد چندان كده    بارها از قوم تپور ندام بدرده   ياز دانشمندان غرب ي. استرابن و برخرفتندیرا پذ شانیا نیو فرهنگ و سپس د تمدن

 .«كننديم يزندگ هایيایو آر انيركانيه انيتپوران م: »دیگوي( میلاديم 41 -لاديقبل از م 41استرابن )

آمل، نوشهر و شهسدوار   یهابخش شامل یاو آماردها در حوزه يرگان كنونبرابر با شهرستان گ شيكه كماب یادر حوزه انيركانيه

 یهدا تپورستان )طبرستان(، در شهرسدتان  يعنیتپورها  نِينخست ستگاهیگفت كه ز توانيم نی( ساكن بودند، بنابراي)تنكابن كنون

در ذكدر حدوادث روزگدار     سانینو خیتار ي( و برخArrianus) انیآربخش چهاردانگه بوده است.  وشهر قائم ،یبهشهر، سار يكنون

 یاقوم را در منطقه نی( محل سكونت ایلاديقرن دوم م داني)جغراف وسياند. بطلمها نام برده«تپور»گرگان، از اقامت اسكندر در 

 ذكر كرده است. ایپارت )خراسان( و آر انيم

رود هدراز   يمازد كه از سداحل غربد   ایمارد  فهی: طااول. بودند فهیمازندران سكونت داشتند دو طا نيدر سرزم میكه در قد يفیطوا

شدمال   هيكه در ناح یتاپور فهی: طا دوم است. فهیطا نيداشتند و اشتقاق اسم مازندران از هم ياز امل به طرف مغرب سكن يعنی

 نيسداكن  ياسدت. تمدام   افتده یاشتقاق  فهیطا نیكرده بودند و طبرستان از ا اريسكونت اخت یتا ساحل رودخانه ارس را برا يشرق

 .باشدمي بزرگ فهیدو طا نیمازندران از نسل و نژاد ا

 یخدود بده سدو    نیرید د نيسدرزم  يعند یاز شدمال  «  اروپایي –هند » از مردمان  یاگسترده یهاتوده، شيسال پ 211در حدود 

به سمت هنددوكش و   يو گروه« هند  یاهایآر»  دند،يرس يجنوب شرق نيبه سرزم يها گروهیيایآر انيم از جنوب كوچ كردند.

 شدند. ریسراز رانیفلات ا یبه سو«  يرانیا یاهایآر»  يگروه

از خداک ورگاندا    يراند یا یهدا یاید از آر یابدود كده دسدته    یمنطقه ا نيمازندران، نخست یایدر يشرق یخوارزم و كرانه نيسرزم

 نید گونداگون ا  واندات يروان، پرنددگان و ح  یبارهدا یسرسبز، درختان، جو عتيطب .دنديمردها رس نيگذشته و به سرزم« گرگان»

و بدا  گرفتندد   یهدا جدا  در دشت دهيتازه رس هاآریایيكردند.  اريمنطقه سكونت اخت نیمورد پسند آنان قرار گرفت و در ا نيسرزم

« زمخت و خشدن » و تور«  زانیگر» مردها را بربر  ،اهایو مغرب راندند. آر يشمال یهاكوهستانبه نبرد پرداخته آنان را به  انيبوم

روآور  هدا آریایيبه  گرید یاز سو يبوم یهایماريسو و ب کینگذشت كه رطوبت هوا از  یخواندند. چنديم« منیو اهر ريپ»و دوا 

 نیه سر برند. از اب نيدر آن سرزم انيو كمک بوم ینتوانستند بدون همكار گریگشت و د رهيبر آنان چ ريو مرگ و م ليشد و تنب

فرهندگ   یو سدازگار  یهمسداز  ي، نوعيزندگ انیبا آنان برداشتند و در جر یري، دست از درگيبه مردمان بوم ازين لتجهت به ع

 – اید آر نیسرانجام نژاد نو یشاوندیو خو يخون يو بستگ ینژاد زشيبا گذشت زمان و آم جیآمد و به تدر دیپد هاآریایيو  انيبوم

 .آمد دیپد مردی

؛ موبدد  موبددان در   «تنسدر »نامده   م،یخدور ياز اسلام به واژه طبرستان برم شيمنسوب به روزگار پ یاكه در نوشته یبار نينخست

( انيساسدان  ۀسلسدل  گدذار انياول )بن رياز اردش یبرداراول است كه به شاه طبرستان نامه نوشته و او را كه در فرمان ريزمان اردش

اخدذ   یطبر ریابوالفدا )كه خود ظاهراً از محمدبن جر ۀنوشت به به او داده است. یيخوانده و اندرزها یربرداداشته به فرمان دیترد
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محدل   كردندد، ياستفاده م زميشكستن ه یانبوه، غالباً از تبر برا یهاجنگلبا  ينيطبرستان در سرزم يآن كه اهال ليكرده( به دل

كوهسدتان   یرا بده معندا   انكدوه و طبرسدت   یرا به معندا « طبر» يمرعش نیرالديروف شده است. ظهها به تبرستان معسكونت آن

دوره  لید و اوا يندام در دوره ساسدان   نید بده ا  یيهاو به ضرب سكهتاپوران دانسته  شدهفیآورده است. بارتولد نام طبرستان را تحر

اسدت كده ظداهراً از آغداز سدده هفدتم        دهيعق نیرا نقل كرده و بر ا ينظر مرعش زين نويراب انيم نیاشاره كرده است. در ا ياسلام

(، هنگام حمله مغول، نام طبرستان متروک و مازنددران متدداول شدده اسدت. امدا بدرخلاف نظدر        یلاديم زدهمي)س یقمر یرهج

محمددبن   یقمر 222سال كه در  یطورنام مازندران قبل از حمله مغول هم متداول بوده به سان،یانوياز مورخان و جغراف یاريبس

 كار برده است.به عیرا در ذكر وقا نبه دفعات نام مازندرا یراوند مانيبن سل يعل

 یتا جاجرم )شهر لانياز گ ي؛ كوه«موز»درون كوه   نيسرزم نیكه چون ا كندياستدلال م ارینام مازندران ابن اسفند درخصوص

 يمرعشد  نیرالدد يكه درون موز واقع شدده اسدت. ظه   ينيسرزم يعنیدانسته « موز اندرون»را  تیولا نیدر خراسان( واقع شده، ا

كده   یوارید به سبب واقع شددن در د  گرید ينام مازندران را به سبب واقع شدن در داخل كوه موز و به قول ار،یهمچون ابن اسفند

وصدف   نید ا بدا  دانسدته اسدت.  « مداز انددرون  »اخته، س یقمر ی( در قرن دوم هجرلاني)گ لانياز جاجرم به ج« بن قارن اریماز»

از طبرسدتان و گداه منطبدق بدا آن بدوده اسدت. از        يدر دوره پس از اسلام، گاه بخدش بزرگد   یيايمازندران از نظر محدوده جغراف

مازنددران   ،یقمر یسده هفتم هجر لیكه در اواخر سده ششم و اوا دیآيطبرستان ذكر كرده، برم یبرا اریكه ابن اسفند یيمرزها

 بوده است. يكنون نمازندرا نياز سرزم يبخش

از آن در  يكه نشدان  دیگوياست كه نام مازندران را در اثرش آورده است و م يمورخ ني( نخستیهدجر 696-272) یحمو اقوتی

و  یحمدو  اقوتید از  شيكه پ ستيبه گفتن ن یازيكار رفته است. نبه يواژه از چه زمان نیكه ا دانديو نم افتهين نيشيپ یهاكتاب

 ۀكده واژ  یيجدا  نیتدر بدوده اسدت. كهدن    جید را اريبس يمشخص نيسرزم يگونه و به معن نيهم بههم در روزگار او، واژه مازندران 

 نیتدر داده كده مهدم   یشداهنامه در مازنددران رو   یهااز حادثه یارياست. بس يكار رفته است، شاهنامه فردوسمازندران در آن به

مازنددران بدود، از    وانید كه در بندد د  انيرانیپادشاه ا ؛«كاووسيك» دنيو رهان افتنی یرستم است. رستم برا« هفت خوان»ها آن

 را آزاد ساخت. رانیكاووس و بازماندگان سپاه ا ،يزابلستان به مازندران سفر كرد و پس از گذر از هفت مرحله پهلوان

اسدت.   گدر ید یسدوا از اسدتان هدا    يفرهنگد  یزبان مستقل، دارا کیشد و به سبب داشتن همه آنچه گفته  ليمازندران هم به دل

و فرهنگ تبرستان، بلكه گداه   خیاست كه هر كدام نه تنها در تار یيامروز پر از رخدادها و آمد و شد ها مازندران ایتبرستان  خیتار

 اقيدر كنار سبک و سد  يخیتار یو رخدادها يادب یها انیجر ،ياتفاقات فرهنگ ،ياسيس یدادهایرو بر فرهنگ كشور اثرگذار بود.

فرامدوش   يشدوند و حتد   يگرفتده مد   دهید نادهدا  آن از یاريرا خلق كرد كه اگرچه امروز بسد  یيهامردم تبرستان، فرهنگ يزندگ

هدا،  يو سدرگرم  هدا بازی ،يمحل یها، جشن هاپوشش، مناسبت ،يدر گفتار، زندگتوان مي راها آن از یيها شهیاند، اما هنوز رشده

 مازندران مشاهده كرد. يدر مناطق كوهستان ژهیاستان و به و نیمردم ا یو معمار يقيموس
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 مازندران یقیموس -7-0-0
 یهدا بدرا  ياسدت. مدازن   نانيتبرستان نش اتيحال و هوا و روح انگريبرآمده، ب ارید نیمردم ا يمازندران كه از بطن زندگ يقيموس

بدا   شدان یهافعاليدت  را در هنگدام انجدام  ها آن با اشعار مشخص داشتند كه هر روز یيها یروزانه خود ملود یهافعاليت از یاريبس

 یدر كندار سدبک هدا    گدر یاز نغمدات د  یاريو بس« چَپونِ حال» «جاك رچاليك« »س ماحال» ،«یسَر گَهرِه» كردند.يخود زمزمه م

اسدت و  هدا  آن سدرآمد « طالدب و زهدره  »كده   یاعاشدقانه  یهاو طالبا همراه با منظومه یرينجما، ام ،يمانند كتول يمازن يقيموس

 یاو ... مجموعده « و پلندگ  ندا يم» ،«نيمسدك  نيحسد » ،«صدومه و مع يتقد » ،«يشداباج »منظومه ها مانندد   نیاز ا گرید یاريبس

هدا  منظومده  نید از ا یاريبرگزار كرد. بسد  يگمختلف فرهن یهارا در قالب برنامهها توان آنمي داده است كه ليرا تشك یيقايموس

 شدن را دارد. شینما تيقابل

روزمدره از دسدت داده    يخود را در زنددگ  گاهیدر مازندران آنچنان كه در گذشته بود جا ژهیو به و رانیدر ا يمحل يقيموس اگرچه

رفدتن فرهندگ    نياز بد  د ید تهد لیدر گسترش فرهنگ و امكان تبدد  یتبر يقيموس یريبه كار گ یبرا تيظرف نیاست، اما هنوز ا

نوازندده  « محسدن پدور   احمدد » وجدود دارد.  يراند یا يقيموسد  ينواح یهايقيموس گریبه فرصت  گسترش و ارتباط با د یيقايموس

 یهدا كدنش و واكدنش   ليد بده دل  رانید ا يمحلد  يقيموسد  تيباره معتقد است موقع نیمازندران در ا يقيكمانچه و پژوهشگر موس

خدود را از دسدت    يند يكداركرد ع  بداً یو تقر ستيمطلوب ن يو كمرنگ شدن روش زندگ ديتول وهيدر ش راتيياز جمله تغ ياجتماع

 داده است.

 در يقيقدرار داشدتن موسد    يند يخود را حفظ كدرده باشدد. منظدور محسدن پدور از كداركرد ع       يذهن یيچه ممكن است كارآ اگر

 یبدرا  نیبلكده بده شدكل نمداد     ،یكداربرد  ینده بده معندا    يبه زندگ يقيروزمره است. بازگرداندن موس يمختلف زندگ یهابخش

 نید ا گرید یرو اما باشد. يمازندران و نغمات محل يبوم يقيموس سترشحفظ و گ یراه برا نیبهترتواند مي يفرهنگ یهااستفاده

اقدوام مختلدف و    یمازنددران بدرا   يقيموسد  يه لحاظ تدازگ است. ب تيظرف نیاز ا یكه مورد بحث است استفاده گردشگر تيفعال

 يآن با زنددگ  ميها به سبب ارتباط مستقيقيموس نیدر آوردن ا ریبه تصو تيتر قابلو از همه مهم یتبر يقيحالات موس يگوناگون

منطقده بدا    انيد بوم یاز سو يقيمربوط به آن موس شینما یهمراه با اجرا يقيموس یهابرنامه یبا برگزارتوان مي مازندران، يبوم

  را اجرا كرد. يمتنوع یبرنامه ها يپوشش محل

اجدرا   يمحلد  يمراسم عروس کی شینما یارتباط دارد را در كنار اجرا يرا كه با جشن ازدواج مازندران يقطعاتتوان مي مثال یبرا

تهدران   ميمقد  یهدا  يانجمن سوادكوه ای راريمانند پارپ یهنر-ياست در مازندران توسط موسسات فرهنگ یكه چند يكرد. اتفاق

آن  یاجدرا  یبراتوان مي است و یهم كاربرد« شو زهيرماسيت»مختلف مانند نوروز و  یهاها در زمانتيدست ظرف نیا از افتد.يم

در  رانيد چند روزه )مانندد مراسدم گلابگ   ایروزه  کی یجذب تورها یبرا يمحل واليفست کیآن به  لیبزرگتر و تبد یهادر اندازه

 طلبد.يدر سطح كشور را م يدرست و كاف غيو تبل مسئولانامر اهتمام  نیكاشان( استفاده كرد كه ا
 رسوم سنتی مازندران 6-7شکل 
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از  98 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 مازندران یدست عیصنا -7-0-9
داشتند، امدا در عصدر حاضدر بده عندوان       یكاربرد یگذشتگان اگرچه در عصر خودشان جنبه ا ياز ابزار و ملزومات زندگ یاريبس

شدوند بندا بده    يعرضه مد  يدست عیكه به عنوان صنا یياز كالاها یاريشوند. در واقع بسياستفاده م ينیيو تز کینوستالژ یيكالاها

مولفده   نید شدد. ا ياستفاده م يطيهم معمولاً از ابزار مح لوازم نیساخت ا یشدند. برايم تهو ساخ يطراح ازيو ن تيموقع یاقتضا

 قوم باشد. کیو فرهنگ  تيمعرف موقع يدست عیكالا به عنوان صنا کیكه  شودمي سبب

. شدود مدي  گدر ید یاز كالاها یاريو بس يچادرشب، حوله، جوراب پشم م،يگل م،يجاج ،يمازندران شامل ظروف چوب يدست عیصنا

كالاهدا بده خصدوص     نید كننددگان ا دياز تول تیو حما يدست عیصنا یهاشگاهیكالاها در نما نیو عرضه ا يدست عیبه صنا تياهم

اشدتغال بده خصدوص در     تيبدر وضدع   ميمسدتق  یريكنند تاثيم تيفعال روستاهادر  يكه همچنان به صورت سنت يدكنندگانيتول

در مازنددران بده لحداظ     یيتواندا  نید . ادهدد مي ليرا تشك يستیتور یاز اقتصاد كشورها يبخش مهم يدست عیصنا روستاها دارد.

 وجود دارد. يدر حد مطلوب و قابل توجه يفيو ك يبه لحاظ كم یيايجغراف تيو موقع يخیتار نهيشيپ
 

 صنایع دستی مازندران 1-7شکل 
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از  93 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 مازندران یها یباز -7-0-0
 یريد شدد. شدكل گ   يگرفت و اجرا م يمختلف شكل م یدر جمع ها يسرگرم کیدر تمام اقوام به عنوان  يمحل يبوم یهابازی

 بدر گرفتده از   هابازی نیاز ا يكه برخ یداشت. به طور ميمردم ارتباط مستق يبا زندگ يبه نوع زين يمحل یها يو سرگرم هابازی

در كندار   يجسدمان  يبدا هددف آمدادگ    گرید يداشتند و بعض يحیجنبه تفر هابازی نیاز ا يروزمره مردم هستند. برخ یهافعاليت

 شدند. يانجام م يو سرگرم حیتفر

 نید از ا یاريمختص به خود هسدتند. بسد   یهاشهیر یوجود دارد كه هر كدام دارا یادیز يو محل يبوم یهابازی زيمازندران ن در

 يگروهد هدا  آن از یادید شددند و تعدداد ز   يبه كار گرفته م ينيو محافل شب نش ينیيآ یمناسبت ها ،يدر مجالس عروس هابازی

 يسنت یهابازی اتيتوسط ه هابازی نیا یاياح نهيدر زم ياقدامات به روز شدن و آموزش به نسل امروز را دارند. تيهستند و قابل

 يمدوزش و پدرورش و فرهندگ و ارشداد اسدلام     مانندد آ  یينهادهدا  یهمكار عتاًياستان در حال انجام است كه طب يو محل يو بوم

 باشد. هابازی نیاز ا یمندو بهره ينقطه مطلوب در آموزش همگان کیبه  دنيرس یبرا یادیكمک زتواند مي

و مقابلده بدا تهداجم     ياجتمداع  یياید كه نشاط و پو نیشوند علاوه بر اياز فرهنگ استان محسوب م يكه بخش هابازی نیا یاياح

 آمدوزش  با حضور مسافران و گردشدگران باشدد.   يو محل يبوم یهاجشن یبرگزار یبرا یانهيزمتواند مي دارد، يرا در پ يفرهنگ

در تابسدتان و   ژهید در زمدان حضدور مسدافران بده و     يو محل يبوم یهابازی نياز هم يمسابقات یبه مسافران و برگزار هابازی نیا

 پرنشاط است. یيو ساختن فضا يفرهنگ یهافعاليت یبرا یمساعد نهينوروز زم لاتيتعط

 یمازندران یغذاها -7-0-5
منطقده،   کید  یگردشگرهای جاذبه دنیو د حیعلاوه بر تفر یگردشگر يو اهداف اصل هاشاخصاز  يكیاز مسافران  یاريبس یبرا

 یهدا در كنار تمدام مولفده  تواند مي یيغذا تنوع گوناگون است. یها قهیبا ذا یيمختلف و آشنا یمنطقه ها يمحل یخوردن غذاها

جدات،   ينیريتندوع در مازنددران شدامل اندواع غدذا، آش، شد       نید جذب گردشگر باشد. ا یبرا ديمثبت و مف ازيامت کی یگردشگر

توانند محسدوب شدوند   يم زياستان ن يسوغات يها كه به نوعيخوراك نیا هی. اراشودمي مختلف یها يتنقلات، حلواها، نان و ترش

مازندران در  یمستقل از گردشگر یریموجب جذب گردشگر شود و هم تصوتواند مي مازندران هم يستوران ها و مراكز اقامتدر ر

 .كندمي خاطره مسافران ثبت

در نقاط مختلدف   يو محل يبوم یچند جشنواره غذاها است كه تا كنون كمتر به آن پرداخته شده است. يتيبخش ظرف نیا البته

هدا  در رستوران يگرم و بهداشت یبه صورت غذا ایاستاندارد  یهایبندمحصولات در بسته نیا هیاستان برگزار شد، اما استمرار ارا

 يزنددگ  طیو شرا قهیبه واسطه امكانات، ذا يمختلف یهانان است كه هنوز مغفول مانده است. یرمسافران ام یبرا يو اماكن اقامت

هنگام حضدور مسدافران فروختده     ان،یيروستا یشوند كه گاه به صورت آزاد از سويندران در نقاط مختلف استان پخت ممردم ماز

 شوند.يممختلف هم عرضه  یها، آش و مرباها يمانند ترش گرید یياز محصولات غذا یاريبس وهيش نيشوند. به هميم
 تیل قاتق غذای سنتی مازندران 8-7شکل 
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از  04 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 یمازندران یهاآیین -7-0-6
و  شدود مدي  سنت سالانه برگزار کیبه عنوان  يكه پس از مدت شودمي یيهاآیينسبب به وجود آمدن  يخیو تار يمذهب یباورها

و باور  يحیاوقات از قالب تفر يهستند گاه دادیرو ایباور  کیاز  نیحركت نماد يها كه در واقع نوعنیيآ نی. اابدیيها ادامه مقرن

 كنند.يم دايپ یكاربرد تيشوند و قابليهم خارج م

 یانهيشد يكده امدروز از پ  « ورف چدال »مانند  يگرفت. مثلاً سنتيگذشته شكل م یهادوره ازيشدن بر اساس ن یكاربرد نیا البته

 یهدا نیيآ با فرهنگ مردم هم گره خورد. يمدت گرفت و پس ازيمردم شكل م ازياز ششصد ساله برخوردار است، بر اساس ن شيب

و گردشگران  گریاقوام د یبراتوانند ميمردم هستند و  نیو اعتقادات ا يزندگ وهيدر مازندران وجود دارند كه برگرفته از ش یادیز

 داشته باشند. يو تازگ تيجذاب يخارج

تدر و  كوچدک  یهدا كه در اندازه یيهاآیيناز  گرید يرخو ب« باران برف»، «شب چله» ،«دمايع»،«جشن خرمن»، «شو زهيرماسيت»

 استان را دارند. يفرهنگ میو ثبت در تقو يجشنواره بزرگ فرهنگ کیبه  لیتبد تيشدند، هركدام قابليتر برگزار ميمحل

 ريد برگزار شدد در چندد دوره اخ   راريپارپ یهنر يموسسه فرهنگ یكه از سو «يجشن ت ت»دست مانند  نیاز ا یيهاجشن یبرگزار

 نده يفرصدت و زم  نیعلاقه بهتر نیكنند. ايها مبرنامه نیا یاز اجرا یها استقبال پرشورينندراماز ريها و غينشان داد كه مازندران

 مازندران است. يمحل یهاآیين یبرگزار یرو گذاریسرمایه یبرا

 

 مازندران یمعمار -7-0-1
 يفرهنگد  ۀبه عنوان شناسدنام توان مي هستند و از قدمت برخوردارند را يفرهنگ ۀنيشيپ یكه دارا یيدر شهرها يخیتار یهابافت

و  یاز فرهندگ، هندر، معمدار    يمختلف یهابخش انگريب يخیبافت تار کی ۀدهند ليتشك یاجزا يهر منطقه دانست. چرا كه تمام

 یو معمدار  یيو روستا یشهر یهاعامل بر شكل ساخت بافت نیرگذارتريتاث یيايجغراف تيموقع است. هياقوام آن ناح دیعقا يحت

 نیبدا كمتدر  ها آن شد كه سكونت دريم يگوناگون طراح یبا شكل و معمار یيهر منطقه بناها يمياقل طیبناهاست. بسته به شرا

 .رديگيموجود شكل م يفرهنگ و يميعوامل اقل ريهر منطقه تحت تاث یمشكل مواجه باشد. در واقع معمار

 نيمختلدف و همچند   یهدا و فرهندگ  يو كوهسدتان  یاجلگده  یايجغراف ،یيآب و هوا طیمازندران با توجه به دارا بودن شرا تاناس

بخدش و انجدام اقددامات     نید جدذب گردشدگران در ا   یاسدتعداد لازم بدرا   يلاقیيو  یيموجود در مناطق روستا يخیتار یهابافت

 یمتداثر از معمدار   يكه با ظداهر و سداخت   ی، اقامتگاه ها و مراكز گردشگرهاهتل .سترا دارا يسنتهای هتل جادیمانند ا یيربنایز

 يمحلد  یو غذاها يدست عیصنا ،يسنت یهاآیين ،ياستان اعم از پوشش مردم ۀاز فرهنگ عام يمنطقه شكل گرفته باشند و بخش

 كنند. يرا به گردشگران معرف

 دید كنندد د يسفر م رانیكه به ا يدر نظر داشت گردشگران دیباشد. با زين يگردشگران خارج شتريموجب جذب بتواند مي امر نیا

 يخیو تدار  يفرهنگد  ۀبدا گسدتر   رانید دارندد. ا  كنندد مدي سفر  گرید ریپذ ستیتور یكه به كشورها ينسبت به گردشگران يمتفاوت

چندد  هدای  هتدل  اسدتفاده از  یبه جا يسنتهای هتل اقامت، یتا برا شودمي امر باعث نياست و هم يگردشگران فرهنگ یرایپذ

 نيكشور هستند. بدر همد   نیا يخیتار ۀنيشيفرهنگ و پ یایجو كنندميسفر  رانیكه به ا يمدرن انتخاب شوند. گردشگران ۀستار

هددف   نید بده ا  دنيرسد  یبدرا  يامكدان  زين يسنتهای هتل كنند و يزندگ رانیا يفرهنگ يخیاساس علاقه مندند كه در بستر تار

تصور با توجده   نیچندان جذاب نباشد. اما ا يگردشگران داخل یبرا يسنتهای هتل تصور وجود داشته باشد كه نیا دیشا هستند.

بده   يگردشگران داخل لياشتباه است. م رانیدر سرتاسر ا یيآب و هوا ميتنوع آداب و رسوم و اقل ،یيايو جغراف يفرهنگ ۀبه گستر

 .دهدمي ليرا تشك يباشد، اما درصد قابل توجه يخارج دشگرانكمتر از گر دیشا يسنتهای هتل حضور در
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 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

بدا   ميكند يسدفر مد   گریبه شهر د یاز شهر ایو  گریبه استان د ياز استان يمرز دانست. وقت کیدر  يجهانتوان مي را رانیا ۀگستر

 اید و  زدید مثدل   یبا ورود به شدهر  يگردشگران داخل شودمي امر باعث نيشد. هم ميمواجه خواه شهیفرهنگ و اند ش،یگو رييتغ

منداطق را   نید ا يبوم یبا آداب و رسوم و غذاها یيمنطقه و آشنا نیبه سبک مردم ا يزندگ ۀببه تجر ليمانند مازندران م ياستان

 داشته باشند.

سداندن و  بده شنا  يمیقدد  یهدا خانه یايو اح يسنتهای هتل جادیگردشگران با ا يسبک اسكان و سامانده نیا جیو ترو گسترش

بده عندوان    يسدنت های هتل به ساخت دنيبخش تيمهم است اهم انيم نیكمک خواهد كرد. آنچه در ا يبوم یهافرهنگ یاياح

مشدكل و   اريدر كشور بسد  يجهان یو استانداردها تيفيبا ك یيهاهتل ساخت ناست. با توجه به آن كه امكا یامروز گردشگر ازين

 نگه داشتن و جذب گردشگران است. يراض یما برا يفرهنگ یما غنا يموجود و تمام نشدن یۀروبروست، سرما يبا موانع

 

 زبان و گویش -7-0-8
( انده يم ي)پارسد  میقدد  انيد رانیبازمانده زبدان ا  يمازندران شی. گوكننديتكلم م يمازندران شیو گو يمازندران به زبان فارس ياهال

 یدر همه جا باًیقرار گرفته و تقر یو تاتار يمغول ،يچون عرب یاگانهيب یهازبان ريها تحت تأثزبان ریو كمتر از سا رتریاست كه د

 دارد. یيهااستان، تفاوت يو شرق یمركز ،يغرب یهادر شهرستان يولاستان متداول است 

 هيد ناح نید ا يراند یا یهالهجه كند،يبا استفاده از منابع آن زمان اظهار م ،ياسلام نينخست یهااز اوضاع طبرستان در قرن اشپولر

 یقدرن پدنجم هجدر    تدا  .كنندد يتكلدم مد   یيبا سرعت بالا هيناح نیحوقل افراد اابن ۀقابل فهم نبوده و به گفت انيرانیا ریسا یبرا

در رِسدك ت واقدع در دودانگده     ی. دو كتيبه كه به خط پهلدو زدنديو سكه م نوشتنديم یپادشاهان طبرستان به خط پهلو ،یقمر

 د این مطلب است.دست آمده است، مؤیدر سوادكوه بهو گنبد لاجيم واقع  یسار

 

 دین و مذهب  -7-0-3
پرسدتش   اید  وانید د نیدي . سدپس آ دنديپرسدت يرا م عتيو آماردها، عناصر طب هایتپور ها،يكاس مانند مازندران ياقوام بوم نياول

قدرن   انید تدا پا  يزرتشدت  نیزرتشت شدند. د نید رويمنطقه پ نیو پس از آن مردم ا افتیدر مازندران رواج  ديو خورش یيروشنا

قدرن   لید در حدود اواخدر قدرن اول و اوا   ران؛یخود را حفظ كرد. با ورود اسلام به ا راز نقاط مازندران، حضو يدر برخ یسوم هجر

و  زيد آمصدلح  یهدا مبنا و روشبر  شترينفوذ كرد. اسلام آوردن مردم مازندران ب زياسلام در مازندران ن نید جیبه تدر ،یدوم هجر

و  يمذاهب سنت و جماعدت شدافع   رويمازندران پ مردمابتدا  ،يمذاهب اسلام انيبوده است. از م یدیز یعلو انيداع یهاكوشش

 یمدردم و سدتم حكومدت هدا     يتیگفت كه نارضدا  دیو اسلام آوردن مردم مازندران با شیو علل گرا يشدند. درباره چگونگ يحنف

 دممدر  یامدر داشدته اسدت. در مرحلده بعدد      نید در ا یاعمده ريكوچک، تأث ياز حكام محل يمازندران و اسلام آوردن برخ يمحل

در اثر علاقده   عهيآوردند. استمرار و رشد و گسترش مذهب ش یرو يدوازده امام عهيو بعدها به ش یدیز عهيمازندران در آغاز به ش

مازنددران و   انيسدادات مرعشد   يعند ی يحكام محل يعيش یهاشیو گرا یعلو انيداع انهیجوعدالت یمردم، شعارها يو اعتقاد قلب

 انيد هستند و در م یعشر ياثن عهيمردم مازندران ش شتري. امروزه بدی( ممكن گرديو رستمدار )نور و كجور فعل انیپادوسبانان رو

 استان سكونت دارند. نیدر ا زين يو زرتشت يحيمس یاآنان عده
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 استان مازندراناقتصاد  -7-5
افراد رانده شدده از   یبرا امیالامیمازندران از قد اریصنعت و خدمات است. به گفته ابن اسفند ،یبر كشاورز ياقتصاد مازندران مبتن

از جملده   شدد يموجود بود در آن حاصل م اينداشت و هرچه در تمام دن ازين اتیولا گریاز د زيچ چيامن بود و به ه يشاهان، محل

 یهدا مزرعده  یكه طبرستان دارا دیگويم یدرخصوص اوضاع اقتصاد اشپولر .وريانواع نان و طعام و ط اف،ص یهاتازه، آب اهانيگ

چوب بود.  عیكشت پنبه و صنا یهاو آمل، مزرعه یاز سار يبافشمیابر یهاكارگاه ر،يكتان، س ،يو گلاب بيس یهاكشت برنج، باغ

 نيروغدن در آن رواج داشدت. همچند    ملهاز ج یيو صدور مواد غذا يو صادرات قال كردنديدر معادن آن آهن و گوگرد استخراج م

 .پرداختنديبرپا بود كه در آن به فروش محصولات خود م يهفتگ یبازارها ه،يناح نیدر ا

قسدمت عمدده   كنيم ن دارد. همان گونه زیر مشاهده ميمانند گذشته بخش كشاورزی و دامپروری نقش مهمي در اقتصاد مازندرا

توليد ناخالص داخلي این استان امروزه متكي بر دو بخش كشاورزی و خدمات اسدت. بخدش كشداورزی در ایدن اسدتان همانندد       

های كشور بخش كشاورزی نقش كمدي در مقایسده بدا صدنعت و خددمات      گذشته نقش بسيار پر رنگي دارد. در بسياری از استان

. بخش خدمات نيز نقدش پدر   باشدمي ی اصلي اقتصادیهابخشترین اصلي ران یكي ازدارد. درحالي كه این بخش در استان مازند

 .كنندميرنگي در اقتصاد این استان دارد. بخش صنعت نيز نقش مهمي در اقتصاد این استان بازی 

 
 70 اقتصادی مختلف )بر حسب درصد( هایفعالیت نمودار توزیع ارزش افزوده 7-7نمودار 

 
. بخش هتل و كنندميی مرتبط با صنعت گردشگری نقش مهمي در اقتصاد این استان بازی هابخش كه دهدمي نمودار بالا نشان

های این اسدتان  در مقابل پتانسيل و قابليت. اگرچه سهم این بخش دهدمي درصد اقتصاد این استان را تشكيل 9رستوران حدود 

هدای دیگدر كشدور    رسد اما باید توجه داشت كه سهم صنعت هتل و رستوران در مقایسه با بسدياری از اسدتان  ناچيز به نظر مي و

، نقش بسيار بالایي در اقتصاد این باشدمي . علاوه بر این بخش حمل و نقل كه به نوعي مرتبط با بخش گردشگریباشدمي بيشتر

 .كندمي استان بازی

                                                 
 های استاني، مركز آمار، بخش حساب 8929سالنامه آماری مازندران، سال  - 89
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 یکشاورز -7-5-7
اسدتان محسدوب    نید ا ي. بدرنج و مركبدات از محصدولات اصدل    شوديشمرده م رانیا یكشاورز ياصل یهااز قطب يكیتان اس نیا

غدلات رواج  دارد.   ديو تول یدامدار بندانيم هياست. در ناح هيناح نیا ي( محصول اصلبیدر هزارجر ژهیو. گندم و جو )بهشوديم

آغداز   بهشدت یو ارد نیرونق فراوان دارد. كشدت بدرنج كده در فدرورد     یدارو باغ يمیو د يآب یهاعتاستان زرا یاجلگه يۀدر ناح

 ا،یپنبه، كندف، سدو   اف،ياست. محصولات عمده استان علاوه بر برنج و گندم، توتون، ال یاجلگه ينواح ياز محصولات اصل شوديم

و  مدو ينارنج، ل ،یوياستان پرتقال، انار، ك یهاباغ يلاص یهااست. فرآورده يدام یهاو علوفه شكرين شم،یابر ،یجو، آفتابگردان، چا

 است. ينارنگ

خدان  . محمدحسنشودينقاط صادر م گریطبرستان منحصر به فرد است و به د شمیحوقل در كتاب صورۀ الارض؛ ابرنوشته ابن به

)در زمدان   یقمدر  8926مرغدوب از مازنددران بده دارالخلافده در سدال       اريبس دياعتمادالسلطنه از انتقال ماهانه هزار مَن شكر سف

 محصول در مازندران بوده است. نیرونق ا دهندهنكه نشا دهديشاه( خبر م نیناصرالد

 
 کشاورزی در استان مازندران 3-7شکل 
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 یدامدار -7-5-0
 انيد ماه ان،یآبز دياست. ص يخانگ وريو پرورش ط شيگوسفند زل، بز، گاوم ژهیودر استان شامل پروش گاو، گوسفند به یدامدار

 خزر و رودها رونق فراوان دارد. یایدر ژهیودر منابع آب استان به لكايكفال، كپور، ك د،يسف يآزاد، ماه يماه ،یاریخاو

 
 دامداری در استان مازندران  74-7شکل 

 
 

 یاکارخانه عیصنا -7-5-9
چدوب و كاغدذ اسدت     عیو صنا يبرنج پاک كن ،يپارچه، پنبه پاک كن ت،يچ ،يربافیاستان عمدتاً مشتمل بر حر یاكارخانه عیصنا

 شهر و آمل فعال است.قائم ،یدر بهشهر، سار شتريكه ب

 
 صنایع چوب و کاغذ استان مازندران 77-7شکل 
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 مازندران( Demographicاطلاعات آماری جمعیتی شناختی ) -7-6

 نفدر  111/421سال حدود  نیاست. مازندران در ا یديخورش 8991مازندران مربوط به سال  ۀاز تعداد سكن يآمار رسم نينخست

داشدته اسدت.     تينفر جمع 9179249استان  نیا 8921نفوس و مسكن سال  يعموم یداشته است و بر اساس سرشمار تيجمع

 نفر رسيده است. 9،919،219به تعداد  8922جمعيت استان مازندران در سال 
 

 79جمعیت و متوسط رشد سالانه 9-7 جدول

 متوسط رشد سالانه )درصد( جمعیت سال

8972 2,602,008 8392 

8912 2,922,432 8386 

8921 3,073,943 8319 

8922 9،919،219 8318 

 

 70هرم سنی جمعیت استان مازندران 0-7نمودار 

                  
                                                 

   ، بخش جمعيت8929و سالنامه آماری استان مازندارن  8922سرشماری آماری سال  - 89

 ، بخش جمعيت8929سالنامه آماری مازندران، سال  - 84
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هدای  سدال  در سدرخرود شدهر  جمعيدت  شهر سرخرود یكي از شهرهای كوچک استان مازندران است كه جمعيت چنددان نددارد.   

 مختلف در جدول زیر آورده شده است.

 
 75مختلفهای سال در جمعیت سرخرود 0-7جدول 

 7935 7934 7985 7915 شهر

 6،622 2298 6691 9779 سرخرود

 

 حمل و نقل استان مازندران -7-1

 ژهید و تيد اسدتان بده جهدت موقع    نید برخدوردار اسدت. ا   یيبالا ليبرجسته و پتانس یهاتان مازندران موضوع راه از شاخصهدر اس

صدنعت و   ،یگردشدگر  ،یمختلدف كشداورز   یهدا بخدش  كه در یگسترده ا یها تيظرف زيو ن يعيخاص طب طیو شرا یيايجغراف

دارد كده   يو بداغ  یكشداورز  يهزار هكتار اراض 7حدود   مازندران با استان. شودمي محسوب کیاستان استراتژ کیخدمات دارد، 

 ،يخیتدار  ،يحد یتفر ،يعد يحدود هدزار جاذبده طب   یگردشگر یهاتيشود و به لحاظ قابليم دينوع محصول در آن تول 71از  شيب

در توانندد  مدي  يو اقدامت  يخددمات  ،يبه امكانات دسترس زيدر صورت تجه کیدر سطح استان وجود دارد كه هر  يارتیو ز يورزش

و  یياید در ریباشند. به جهت ذخدا  نیاستان نقش آفر یدر رشد اقتصاد جهيحوزه و در نت نیجذب گردشگر و ارتقاء سطح درآمد ا

 یهدا یبه توانمند تیو خدمات هم با عنا يمند است و در بخش بازرگانهرهب يیمازندران از توان بالقوه بالا زين يلاتيش یهاتيقابل

 وجود دارد.   يمطلوب یهاتيظرف سم،یو تور ینهفته در دو محور كشاورز

تمدام   گدر ید انيد است. به بتوسعه بخش حمل ها بدون شک ليپتانس نیهمه ا افتنی تيعوامل فعل نیتراز مهم يكیاست  يهیبد

و نظدام قدرتمندد و    يراه دسترسد  ازمندد ين شدود مدي  محسوب تيظرف يرشد و تعال ريمس مودنيپ یآنچه كه در سطح استان برا

 ليپتانس نیكه با وجود ا يو خدمات و بازرگان یگردشگر لات،يوابسته، ش عیو صنا یكشاورز لي، از قبباشدمي مجهز حمل و نقل

 كنند. يراه توسعه و رشد را ط يسرعت قابل قبول با ستیبا يم ميعظ

بحث حمل و نقل به عنوان بسدتر   است،يتوسعه در آن مه یو فاكتورها طیهمه شرا بایها كه تقر يژگیو نیبا ا مازندران ستاندر ا

 ،یيهدوا  ،ينيممكن )زم يارتباطهای راه از تمام یخوشبختانه با بهره مند ،باشدمي تياهم زیو حا یجد اريمسأله بس کیتوسعه، 

ارتبداط   نید . علاوه بدر ا دیآيكشور به شمار م یهااستان نيو منحصر بفرد در ب ژهیو تيبا موقع ازمنطقه ممت کی(، یيایو در يلیر

 در حدوزه حمدل و نقدل اسدتان محسدوب      یگرید ازيو چالوس امت روزكوهيهراز، ف يسه محوراصل قیمازندران با مركز كشور از طر

 .شودمي

 نوشهر و رامسر بده عندوان   ،یسار یفرودگاه ها ،يلیراه ر لومتريك 411 ،ينيراه زم لومتريهزار ك 81از  شيب با دارا بودن مازندران

نكداء، بنددر    يآباد، اسكله نفتد  ريام یهمچون مجتمع بزرگ بندر یاقتصاد ژهیبا داشتن بنادر و مناطق و نيهمچن ،یيهواهای راه

 ،ينوار سداحل  لومتريك 991در  یيایبابلسر در قالب راه در یريگيو بندر ماه دونكنارینوشهر، بندر چند منظوره فر یمسافر یتجار

 یيدر شدكوفا  ياساس ينقش دیتوسعه با  یربنایشگرف به عنوان ز تيظرف نیدارد و ا یيبالا لياست كه در حوزه راه پتانس ياستان

 كند.   فایآن ا یمنطقه و رشد اقتصاد یهاتياستعدادها و قابل

                                                 
   ، بخش جمعيت8929و سالنامه آماری استان مازندارن  8922سرشماری آماری سال  - 82
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 -شدمال  دورید راه آهن و قرار داشتن در كر یسه فرودگاه، اتصال به شبكه سراسر ،ينيراه زم زانيم نیبا ا زندرانچه استان ما اگر

 یكده پاسدخگو   يتد يفيو ك تيد حمل و نقدل اسدتان هندوز بده كم     ستميدر حمل و نقل دارد اما س یاجنوب، سهم قابل ملاحظه

نشدان داده   های راه آهنگاهتسو تعداد ای هازیر انواع خطوط راه آهن و طول آندرجدول  است. دهيموجود باشد، نرس یهاتيظرف

 ه است. خطوط راه آهن افزایش قابل توجهي نيافت هاسال . همان طور كه مشخص است در طول اینشده است

 
 76طول خطوط راه آهن در استان مازندران 5-7جدول 

 سال
 طول خطوط )کیلومتر(

 تعداد ایستگاه
 صنعتي و تجاری فرعي و مانوری اصلي

8912 419 49 92 97 

8921 419 49 92 97 

8928 419 49 92 97 

8929 419 42 99 97 

8929 419 42 99 97 

 

درصد انواع خطوط راه آهن در استان مازندران است. با توجده بده نمدودار ميبينديم كده درصدد بدالایي از         دهندهنشاننمودار زیر 

گيدرد  های تجاری و مانوری درصد كمي از این خطوط را در بر ميریل های اصلي اختصاص دارد و ریل خطوط راه آهن استان به

های اصلي با كاربرد حمل انسان است و ن این استان، از طریق ریلراه آهاین است كه بيشتر استفاده خطوط  دهندهنشانكه این 

 شود.كمتر از راه آهن برای مصارف تجاری استفاده مي
 

 71انواع خطوط راه آهن 9-7نمودار 

 

                                                 
 ، بخش حمل و نقل و ارتباطات، مركز آمار  8928سالنامه آماری مازندران، سال  - 86

 ، بخش حمل و نقل و ارتباطات، مركز آمار  8928سالنامه آماری مازندران، سال  - 87

85%

10%
5%

اصلي

فرعي و مانوری

صنعتي و تجاری
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از  08 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 فرعي های راه شود كه در بين. مشاهده ميشده است مازندران نشان دادهزميني استان های راه ها ودر جدول زیر طول جاده

به این استان و  هایمشخص است علي رغم حجم بالای سفر . همان طور كهددهناستان را تشكيل ميهای راه بخشبيشترین 

این های راه روی ساخت و توسعه گذاریسرمایه ها، در این چند سال از طرف دولتهای سنگين در این جادهكم و بيش ترافيک

 .استان صورت نگرفته است

 
 78استان مازندران هایراه انواع 6-7جدول 

 یراه فرع یراه اصل بزرگراه آزاد راه جمع سال

8912 9،992  86  214  467  8،928  

8921  9،946  86  611  472  8،928  

8928 9،447   96    691  264  8،981  

8929  9،447  96 667 249 8918 

8929   9،447  96 719 697 229 

 

 هدا و بزرگدراه فرعدي  هدای  راه زميني استان مازندران است، كه بخش زیدادی از آن بده  های راه دهنده درصد انواعنمودار زیر نشان

 اختصاص دارد.

 
 73استان مازندرانهای راه درصد انواع 0-7نمودار 

 

 

دهندد. البتده   فرعدي تشدكيل مدي    هدای راه این اسدتان را  هایراه همان گونه كه در نمودار بالا نشان داده شده است، درصد عمده

 این استان دارند. هایراه قابل توجهي دراصلي نيز سهم  هایراه ها وبزرگراه

                                                 
 ، بخش حمل و نقل و ارتباطات، مركز آمار  8928سالنامه آماری مازندران، سال  - 81

 ركز آمار  ، بخش حمل و نقل و ارتباطات، م8928سالنامه آماری مازندران، سال  - 82

1%

32%

26%

41%
آزاد راه

بزرگراه

راه اصلي

راه فرعي
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از  03 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 ی گردشگرهای جاذبه  -7-8
بيدان   خرودرسد ها با محوریت . البته این بررسي و معرفي جاذبهبررسي شده است این منطقهگردشگری های جاذبه قسمتدر این 

 شده است.

 جاذبه های گردشگری طبیعی -7-8-7

 تالاب سرخرود 

 يطد يمح سدت یز یهدا هیاز سدرما  يجزئد  كه است استان مازنداران یگردشگرهای جاذبه سرخرود كه از جمله یبایز اريتالاب بس

گذرانددن   یاسدت كده بدرا    ريپرنددگان مهداجر منداطق سردسد     زبانيسال است كه م نیتالاب چند نیا. دیآيمنطقه به حساب م

هدزار   2 یريبدا گذشدتن از مسد    یبريپرندگان قو هستند و از منطقه سد  نی. اكثر اكنندميمنطقه مهاجرت  نیگرم به ا يزمستان

 .ندیآيتالاب م نیبه ا یلومتريك

 نید اوج حضدور ا  .شدود مدي  دهيهكتار است كه در فصل زمستان به طور كامل بدا پرنددگان مهداجر پوشد     61تالاب حدودا  توسع

از  يكش، گنگ و كوچک است. البتده اندواع مختلفد    ادیفر یپرندگان كه از انواع مختلف قوها نیپرندگان در اواخر آذر ماه است. ا

 سدتگاه یاز ز یبريسد  یتدک درندا  همچنين  .كنندميتالاب مهاجرت  نیفصل از سال به ا نیدر ا زيمهاجر ن یهاها و اردکيمرغاب

و حددود چهدار مداه از سدال را بدا      كدرده  مازندران مهاجرت این تالاب به  جانیقزاقستان و آذربا ه،يروس رياز مس یبريس یزادآور

 .كنديم يزمستان گذران دونكناریرود و فراز باران و سرخ يسنت یهادر محدوده دامگاه هیتغذ

پرنددگان مهداجر بده     یهمه  بایكه تقر يزمستان و زمان یها انهيدر م كه یهمچنان ادامه دارد به طور پرندگان مهاجر نیورود ا

 یادید از پرندگان همه ساله تعدداد ز  ميعظ یانهيگنج نیاگذرد.  يم زيعدد ن 2111از  پرندگان مهاجررسند تعداد  يتالاب م نیا

 .كندمي تماشا به طرف خود جلب یرا برا ستیز طياز دوستداران مح

 
 تالاب سرخرود 70-7شکل 
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از  54 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 جنگل تشبندان 

 ميكده بده چندد قسدمت تقسد      . این جنگلباشدمي معروف تشبندان جنگل به و بوده محمودآباد، –آمل  یر سمت شرق جاده د

 )نهر و جنگل(، آقا شهر و قبرستان آن، وزوندرِه )نهدر و جنگدل(؛ كده     جاوزانيجنگل بائوده، ك ی(، قلعه ي)كرات ي: ترسخگردديم

 .ندینماياز آن استفاده م یكشاورز نيو بعنوان زماست رفته  نيبعد از انقلاب از ب هاجنگل نیا بخشي از
 

 جنگل تشبندان 79-7شکل 

 
 

 پیتسرجنگل  

 روسدتاهای  تدا  محموآبداد  –آْمدل   یجداده  ريمس يبونده تا برنجده در قسمت غرب ی(، كه از روستاتسري)پ ركلايجنگل بونده تا ش

ت. واقدع شدده اسد    یآسدتان قددس رضدو    یهدا جنگدل طرح  اريبعد از انقلاب در اختبخشي از آن  .است واقع شدهشهرستان نور 

 اید گدردو، ندارون )ملدج     ردار،يتوسكا، افدرا، شد   ل،يممرز، بلوط، زبان كنجشک، انج درختنان متنوعي مانند: هاجنگل نیا درختان

تمشک، تم لوار، لَل ۀ، پلم، چماز، گزنا،  ،ي: تلبهتوان مي هاآن یها. از بوتهباشدمي ازار و كرات، لرگ، آل، م رس ک،ي(، راش، ولاوجا

 كرد. اشاره کيپتن ،يسرخاب، واش، شالدُم، اوج
 پیتسر جنگل 70-7شکل 
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از  57 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 باغ پرندگان فریدون کنار 

باغ پرندگان شمال  نيپارک نخست نیا است. خزر واقع شده یایشهر و در جوار در نیدر پارک لاله ا دونكناریباغ پرندگان شهر فر

از  يو خوتكدا و برخد   يقدو، مدرغ وحشد    كدان، يپل ،يوحشد  یغازهدا  ،یيهوا یهايچون مرغاب يكشور است كه و با حضور پرندگان

 شكل گرفته است. كنندميمهاجرت  رانیبه ا یبريس ياز نواحكه  يپرندگان

 
 فریدون کنار باغ پرندگان 75-7شکل 

 
 

 آزادموندریاچه  

اسدت واقدع شدده     رانید شهرستان محمودآباد در استان مازندران ا یآزادمون كه از توابع بخش مركز یدر روستا بایز اچهیدر نیا

 .است
 آزادموندریاچه  76-7شکل 
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از  50 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 و گردشگری جاذبه های تاریخی -7-8-0

 ی باستانی قلاکتیهاتپه 

، با منظره مدزارع  دارد بسيار( كه قدمت 9و  8)قلابن  يبه طرف آمل معروف به قلاكت ابانيدر ضلع جنوب شهر خ يدو تپه باستان

دوران پادشاهان  و در میها در ازمنه قدتپه نیا .شودمي منحصر به فرد شهر محسوب يحیو نقاط سرسبز و روح افزار از مراكز تفر

. ارتفداع  بوده است رانیا ياز سر حدات شمال ياستقرار مرزداران جهت نگهبان گاهیتر بعنوان جا يمیدوران قد يو حت يدوره اسلام

اسدتان مازنددران    یجدا  یها كه در جدا تپه نی. اتبوده اس منطقهو اشراف شدن بر  دید یایزوا شیافزا ليها بدلتپه نیمتناسب ا

. به هر حال به نظدر  است كردهينقش م یفایا زيارتباط ن یبرقراربعنوان عامل ، ممكن است كه استهای مشابه آن موجود نمونه

 است. يآباد فعل از شهر محمود شتريسرخرود ب يخیسابقه و قدمت تار كه دیآيم

 
 ی باستانیهاتپه 71-7شکل 

 
 

 امام زاده فضل خشت سر 

 واقع شده است.محمود آباد  از مركز شهر لومتريك 2خشت سر، با فاصله  یروستاو  نورجاده  در زاده فضل خشت سر امام
 

 فضل خشت سر امام زاده 78-7شکل 
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از  59 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 قاسمامامزاده  

 واقع شده است. این امامزاده در كنار شهرداری این شهر قرار دارد. مركز شهر، محمودآباد در امامزاده قاسم

 
 قاسمامامزاده  73-7شکل 
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از  50 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 گردشگری  -7-3
همدان طدور كده بيدان شدد اسدتان       ذكدر شدد.    سدرخرود طبيعي و تاریخي استان مازندران و بویژه های جاذبه ی قبليهابخش در

. این استان سالانه پذیرای حجم بسيار زیادی از گردشگران است كده  باشدمي مقاصد گردشگری ایرانترین اصلي مازندران یكي از

متندوع طبيعدي ایدن    هدای  جاذبده  های زیبا وعلت این امر سواحل و جنگل. كنندمياز نقاط مختلف كشور به این استان مسافرت 

   .باشدمي استان

هایي برای جدذب گردشدگران داخلدي و خدارجي و شدكوفایي اقتصداد       های و فرصتو تفریحي در واقع توانایياین مناطق دیدني 

از مسدافران اسدتان را بده خدود      یريتعدداد چشدمگ   یيبه تنها ایمانند جنگل و در يعياگرچه وجود منابع طبباشند. مازندران مي

هدا و  رسداخت یز يباشد، اما نبود برخد  يكاف يو خارج يگردشگران داخل ذبج یبراتواند مي نكتهدو  نيدهند و همياختصاص م

علي رغم تعدداد بسديار    .كندمي امكان را كمرنگ نیا یتا حدود يخدمات به گردشگران خارج هیها در اراتیمحدود يوجود بعض

استان وجود نددارد. گردشدگری در   زیاد گردشگران در این استان، هنوز هم بسياری از الزامات و استانداردهای گردشگری در این 

ها و امكانات شخصي هستند و مجتمع ویلاها و املاک توسعه كمي یافته است. مسافران بيشتر به دنبال اقامت در استان مازندران

 گردشگری كمتر توسعه یافته است. 

شهرسدتان یكدي از مقاصدد اصدلي     در این ميان شهرستان محمود آباد یكي از مناطق اصلي گردشگری استان مازندران است. این 

 يكد یبه عنوان و  بوده استاستان مازندارن در ابنیكي از گذشته ی هاسال . محمود آباد درباشدمي گردشگران در استان مازنداران

آن  تيد از اهم يكه بدا توسدعه بندا در نوشدهر و انزلد      كردينقش م یفایا هيروس و رانیا یتجار یحمل و نقل كالاها یهااز كانون

 شهرهای گردشگری ایدن اسدتان شدده اسدت. در ایدن شهرسدتان،      ترین اصلي تبدیل به یكي ازمحمود آباد هم اكنون  كاسته شد.

بده ایدن    برخدوردار اسدت.   یيبالا اريبس تياز اهم يساحل سمی.كه از نظر توسعه توررسديخود م یپهنا نیترکیبه بار ایساحل در

 دليل پلاژهای ساحلي بسيار زیادی در این منطقه ساخته شده است.

 تخدت یبده پا  اسدتان مازنددران   تدرین نقطده  كینزداز سوی دیگر، این شهرستان فاصله بسيار نزدیكي با تهران دارد. به نحدوی كده   

 بدر ایدن ایدن منطقده دارای    باعث رونق بيش از پيش گردشدگری در ایدن منطقده شدده اسدت. عدلاوه       . این امر شودمي محسوب

كده   باشدمي یو استعداد بالقوه جهانگرد ينيرزمیو ز یيایدر ميمنابع عظ ،ها و مزارع سرسبزجنگلچون  يفراوان ينسب یهاتیمز

ر داشدته باشدد. بده    كشدو  يشدمال  یشدهرها  گرید قبا مناط سهیو منحصربه فرد در مقا زیچهره متماباعث شده است این منطقه، 

 گردشگری بيش از پيش در این منطقه گسترش یافته است.همين خاطر 

های قابل توجده در زمينده گردشدگری در ایدن منطقده شدده       گذاریسرمایه ، باعثیدر عرصه گردشگربالا  یهاو قابليت هاجاذبه

هدای  شدهرک اخته شدد. در ایدن دوران سداخت    های ویلایي در این محدوده سد ان پهلوی تعداد قابل توجهي مجتمعدر دوراست. 

ی بعددی در  هدا سدال  ساحلي شروع شد كه عمدتا برای كاركنان ارگان مختلف بودند. همين امر موجب گسدترش گردشدگری در  

 مقاصد گردشگری استان مازندران تبدیل نمود.ترین اصلي شهرستان محمود آباد گردید و این منطقه را به یكي از

مركدز بخدش سدرخرود، از توابدع شهرسدتان      . سدرخرود كده   باشدمي خرودیكي از شهرهای اصلي شهرستان محمود آباد شهر سر

تدرین  اصدلي  ، یكدي از اید سدرخرود در كندار در   یريگقرار. باشدمي ، یكي از مراكز اصلي گردشگری محود آبادباشدمي محمود آباد

تدرین  اصدلي  ن دارد، یكدي از صله بسيار اندكي با دریای مازندرااعوامل توسعه گردشگری در این شهر است. این شهر كوچک كه ف

هدای  جاذبده  ، قرار گيدری در كندار تدالاب سدرخرود و    شهر نیعبور جاده كناره از وسط ا . همچنينباشدمي مراكز ساحلي منطقه

ی اخيدر گردشدگری   هدا سدال  در .است رياخ یهاسال يشهر در ط نیا یامل توسعه كالبدوع نیمهمترطبيعي فراوان این منطقه 

شده است كه از ی اخير در سرخرود ساخته هاسال ها گردشگری بسياری دراین شهر توسعه یافته است. مجتمع بيش از پيش در

این امر باعث شده است كه سدرخرود بديش    .باشدمي های تفریحي و گردشگری استان مازندارنترین مجتمعنوع بهترین و لوكس
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داده قرار بگيرد. این عوامل دسدت بده دسدت هدم     در حوزه گردشگری بخصوص گذاران در كانون توجه بسياری از سرمایهاز پيش 

 بيشتر در زمينه گردشگری را مهيا سازد. گذاریسرمایه برای مناسبي را تا زمينه است

 

 آمار مسافرین -7-3-7

. در باشدد مدي  . این آمار براساس تعریف مركز آمار از مسافرینشودمي در این بخش به بررسي آمار تعداد مسافرین استان پرداخته

بر تعداد مسافریني است كه به استان سفر كردند. البته تعداد مسدافرین، بسديار متفداوت از تعدداد گردشدگران       تمركزاین تعریف 

استان مي باشند. تعدادی از مسافرین ممكن است تنها از استان عبور كنند تا بده مقاصدد دیگدری برسدند. همچندين تعددادی از       

 .  كنندميری مانند دید و بازدید اقوام به این استان سفر مسافرین به دلایلي دیگ

بازگو كننده تواند مي و شودمي با این حال این آمار یكي از معتبرترین آمارهایي است كه در زمينه گردشگری در كشور ما منتشر

مسافرین از وسدایل نقليده متفداوت    دهنده درصد استفاده نمودار زیر نشانتعدادی از حقایق در مورد گردشگران این استان باشد. 

ایدن مسدافرین    .كنندرسد كه حجم عمده مسافراني كه با وسایل نقليه مختلف از راه زميني به این استان سفر مياست، بنظر مي

 . این بدان معني است كه تقریبا نيمدي كننداستفاده ميهای سواری بصورت و ماشين به صورت برابر از حمل و نقل عموميتقریبا 

، در حالي كه نيمي دیگر از وسدایل نقليده عمدومي    كنندمياز مسافرین وسایل نقليه شخصي برای مسافرت به این استان استفاده 

 .كنندميبه منظور مسافرت استفاده 

 
 04ایجاده درصد استفاده مسافرین از وسایل حمل و نقل 5-7نمودار 
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 07مسافر و بار حمل شده از ایستگاه راه آهن1-7 جدول

 تعداد مسافر )هزارنفر( سال

8912      8،699  

8921      8،772  

8928      8،212  

8929      8،166  

8929      8،899  

 

ی گذشدته  هاسال شود كه در طولمشاهده مي كنيم.بار حمل شده توسط قطار را مشاهده ميدر جدول بالا تعداد مسافر و مقدار 

اهميت ویژه قطار و خدط   دهندهنشانكه این  كردندميليون نفر برای مسافرت به این استان از قطار استفاده  یکهر سال بيش از 

 باشد.راه آهن در این استان مي

. جددول زیدر   شودمي نيز از طریق هوایي انجام هامسافرت زميني صورت مي پذیرد. تعدادی ازیي كه از طریق هامسافرت علاوه بر

 .دهدمي های صورت گرفته در این استان به همراه تعداد مسافران را به این استان نشانتعداد پرواز

 
 00استان تعداد مسافر و بار پروازهای 8-7جدول 

 سال
 تعداد مسافر تعداد پرواز

 خروجی ورودی خروجی ورودی

8912         8،199       8،199        12،149        17،112  

8921         8،842       8،842        29،297        29،921  

8928         8،992       8،992      884،989      816،111  

8929         8،242       8،242      899،112      892،646  

8929         8،719       8،719      891،191      894،647  

 

بدرای  كندد  مي باشد كه مشخصوسایل نقليه به استان مازندران مي انواع مختلف درصد مسافران برحسب دهندهنشاننمودار زیر 

   باشند.تر ميزميني بسيار پر كاربرد هایراه نسفر به این استا

 
  

                                                 
 ، بخش حمل و نقل و ارتباطات، مركز آمار8929سالنامه آماری مازندران، سال  - 98

 ، بخش حمل و نقل و ارتباطات، مركز آمار8929سالنامه آماری مازندران، سال  - 99
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 09درصد استفاده مسافران از انواع وسایل نقلیه برای سفر به استان 6-7 نمودار

 
 

باشد های زميني ميمسيرگيرد از طریق یي كه به استان مازندران انجام ميهامسافرت كنيم كه عمدهدر نمودار بالا مشاهده مي

های این استان است. در این ميان قطار، اتوبوس و خودروهای سواری بيشترین سهم را به ها و جادهكه خود نشانگر اهميت راه

های مسافرت هوایي و تعداد كم ها، امكانات و زیرساختاند. از طرف دیگر به دليل كم بودن تعداد فرودگاهخود اختصاص داده

  گيرد.از طریق مسيرهای هوایي صورت مي هامسافرت این استان، حجم كمتری از پروازهای
 

  

                                                 
 ، بخش حمل و نقل و ارتباطات، مركز آمار8929مازندران، سال سالنامه آماری  - 99
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 آمار گردشگران استان -7-3-0
كشدور اسدت.    حدر سدط  یقابدل اعتمداد در زمينده گردشدگر     آمار نبود یاز مشكلات اصلي كشور ما در زمينه آمار گردشگر كيی

. بلكه براسداس  شوندمي یو گردآورآوری جمع شده فیبين المللي و تعر ینه براساس استانداردها یگردشگر یآمارها از یبسایار

گردشگران داخلي در واقع منعكس كننده تعداد مسافران  یاز آمارها ی. به عنوان مثال بسيارشوندمي نیتهيه و تدو اوليه فیتعار

 صدورت  د تفدریح به قصد  هامسافرت درصد 94ود كنند. تنها حداقامت نمي هاهتل ایمسافراني كه لزوما در مراكز اقامتي  باشد،مي

تداثير   هدا مسدافرت  امدر بدر كيفيدت و ندوع اقامدت در      نید باشد كده ا مي حيیغير تفر رانیدر ا هامسافرت عمده نیگيرد. بنابرامي

 .گذارديم

 قابل خانوادگي باشد. تعداد یهامبتني بر اقامتگاه هامسافرت از یفرهنگ داخلي كشور ما باعث شده است كه بسيار نیبر ا علاوه

 تدوجهي  قابدل  یكنند. مطابق آمار مركز آمار تعاداد بسياراقامت مي انیتوجهي از مسافران در زمان مسافرت در خانه اقوام و آشنا

و  لاهدا یو كنندد. در خانده اقدوام اقامدت مدي     نیفرمسدا عمدده  درصدد  ، كنندد اقامت نمدي  هاهتل از مسافران داخلي از مسافران در

 اختصاص را به خود نیاز مسافر قابل توجهيرسمي درصد  یهاو چادرها نيز در رقابت با اقامتگاه یاشخصي و اجاره یهاارتمانآپ

 مي دهند.  

با توجه به توضيحات بيان شده در سطور بالا تعداد گردشگران استان مازندران در جدول زیر بيان شده است. در این بخش با 

ی هاطرح گردشگری به بررسي آماری گردشگران استان مازندران پرداخته شده است. این طرح كه یكي ازتوجه به طرح ملي 

های كشور به تفكيک تعداد سفرها و كه در آن، به بررسي آمار مسافران استان آماری است كه توسط مركز آمار كشور تهيه شده

های انجام شده در هر همچنين آمار تعداد اقامت خته شده است.، پرداشودمي تعداد سفرهای كه منجر به اقامت در هر استان

 استان در دو فصل بهار و تابستان محاسبه شده است.

 
 00آمار مسافران استان به تفکیک اقامت شب 3-7جدول 

 فصل کل بدون اقامت شب با اقامت شب نفر اقامت شب

 21بهار   4،722،994       8،787،179    9،191،869  88،821،449

 21تابستان   2،227،728       8،681،999     9،217،461  84،481،981

 28بهار   7،828،814       9،969،118  9،112،819  89،277،222

 28تابستان   1،122،222       9،712،997  2،916،979    81،126،164

 29بهار   6،814،688       9،191،191  9،924،218    89،119،241

 29تابستان   7،219،261       9،677،244  4،196،186   91،192،842

 29بهار   2،122،424       9،126،141  9،222،442     88،799،892

 29تابستان   6،149،617       9،117،248  9،224،746  84،224،927
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. همان گونه باشدمي طور كه در جدول بالا نشان داده شده است، تعداد گردشگران و تعداد سفرها به این استان بسيار بالا همان

ميليون نفر شب اقامت بوده  89تعداد اقامت شب در استان مازندران بيش از  8929در بهار سال  دهدمي كه این آمارها نشان

ميليون نفر شب اقامت رسيده است. به بيان دیگر در مجموع دو  91امت شب به حدود است و در فصل تابستان این تعداد اق

كه در مقایسه با سایر استانهای  باشدمي ميليون نفر شب اقامت 99اقامت شب در این استان در حدود فصل بهار و تابستان 

ي كاهش یافته است، تعداد گردشگران همچنان نيز با وجود اینكه تعداد گردشگران كم 8929در سال . باشدمي كشور بسيار بالا

ميليون نفر شب اقامت در فصل بهار در استان مازندران اقامت شده است و این ميزان به  88بالا بوده است. در این سال بيش از 

 رسيده است. 8929ميليون نفر شب اقامت در سال  84بيش از 

های سال نسبت به بهار 8929در بهار سال  باشدمي ی در این استاناز سوی دیگر این جدول بيانگر رشد قابل توجه گردشگر

سال افزایش اقامت ت، در تابستان این های بيشتری داشته است اما بيشترین رشد در تابستان رخ داده اساین استان اقامت قبل

در  8929ميزان اقامت شب در سال گفت كه توان مي ميليون نفر مي رسد. در مجموع 9حدود نسبت به سال قبل در این استان 

 ميليون نفر شب رشد داشته است. 9دو فصل بهار و تابستان نسبت به مدت مشابه در سال قبل بيش از 
 

 05استان تعداد سفرها به 1-7نمودار 

 
 

ها كنيم تعداد مسافرتهمان گونه كه مشاهده مي. دهدمي ، را نشاناستانی انجام شده به این هامسافرت تعداد كلنمودار بالا 

ها در در فصل تابستان نسبت به فصل بهار ميزان مسافرت شودمي ی اخير افزایش یافته است. همان گونه كه مشاهدههاسال در

 .باشدمي استان مازندران به طرز معناداری بيشتر
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 06استان به تفکیک اقامت به هامسافرت نمودار 8-7نمودار 

 
 

كه اكثریت این مسافران در این استان  شودمي مشاهده .دهدمي نمودار بالا مسافران این استان به تفكيک اقامت شب، را نشان

 . همان گونه كه مشاهدهكنندمي. البته درصد قابل توجهي از مسافران نيز بدون اقامت شبانه این استان را ترک كنندمياقامت 

. اليته همان باشدزندران به طرز معناداری بيشتر ميدر فصل تابستان نسبت به فصل بهار ميزان اقامت شبانه در استان ما شودمي

های بدون اقامت به شدت افزایش پبدا كرده است و از درصد تعداد مسافرت 8929شود در تابستان سال گونه كه مشاهده مي

 های با اقامت در این استان پيشي گرفته است.مسافرت
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متاسفانه تعاریف گردشگر در این آمارها منطبق با نيازها تعریف نشده است. تعریف گردشگران بيشتر به مفهوم بازدیدكنندگان 

گردشگران وجود ندارد و تعاریف و نحوه جمع آوری این آمارها، آوری آمار ای در زمينه جمعثبات رویه باشد. همچنيننزدیک مي

 گردد.  با توجه به توضيحات بيان شده، آمار تعداد گردشگران استان مازندران ارائه شده است.هر سال دستخوش تغييرات مي

 
 01آمار گردشگران استان مازندران

 
 

باشد. همچنين تعداد گردشگران نمودار بالا نشان داده شده است، تعداد گردشگران در این استان بسيار بالا ميهمان طور كه در 

های اخير رشد قابل توجهي یافته است. در چند سال اخير ميزان گردشگران این استان افزایش بسيار قابل توجهي پيدا در سال

 باشد.گذاری در زمينه گردشگری ميی سرمایهبراكرده است كه نشانه ميزان تقاضای قابل ملاحظه 
 

  

                                                 
 ر سازمان ميراث فرهنگي، البته به دليل در دسترس نبودن آمار بعضي از سالها، آمار گردشگران در این سالها جنبه تخميني دارد.براساس آما - 97
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9,00,000

394 39 396
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از  60 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 و مراکز اقامتی هاهتل آمار -7-3-9

رهای مركز آمار بيدان  استان براساس آماهای هتل و ميزان ظرفيت هاهتل ، تعدادباشدمي با توجه به آمارهای مختلفي كه موجود

را بده تفكيدک   هدا در ایدن اسدتان    نو ظرفيدت آ  هدا هتل . براساس این امارها ميزانباشدمي مارهای قابل اعتمادترشده است كه آ

در اسدتان   يو بده چده ندوع پراكنددگ    هدای  هتل كه چه نوع دهدمي نشان ها و جداول زیرنمودار بندی مشخص شده است. درجه

 دهند.  يم ليمازندران را تشك استانهای هتل گوناگون چند درصد یهاها و ستارهیبندبا درجه هاهتل مازندران وجود دارد و
 

 08استان مازندرانهای هتل تعداد 74-7جدول 

 سال
   هابندی هتلدرجه

 یک و دو ستاره سه ستاره چهار ستاره پنج ستاره جمع

8912 871 8 2 81 846 

8921 916 8 2 81 819 

8928 991 8 2 99 822 

8929 927 8 2 98 971 

8929 411 8 6 92 976 

8924 489 8 1 97 976 

8922 482 8 1 92 977 

 

سه، چهار و پنچ های هتل به نسبت تعداد هاستارهک دو و یهای هتل تعداددر استان مازندران  شودمي همانطور كه مشاهده

 دهد.ی هتل را نشان ميهاستارهو  بندیدرجهاین استان را به تفكيک های هتل نمودار زیر درصد باشد.بسيار بيشتر مي هاستاره
 

 03 هاهتل استان مازندران براساس درجههای هتل درصد 3-7نمودار 

 

                                                 
 ، بخش بازرگاني و هتلداری، مركز آمار، آمار سازمان ميراث فرهنگي8929سالنامه آماری مازندران، سال  - 91

 بازرگاني و هتلداری، مركز آمار، آمار سازمان ميراث فرهنگي ، بخش8929سالنامه آماری مازندران، سال  - 92

پنج ستاره

چهار ستاره

سه ستاره

یک و دو ستاره
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از  69 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

در استان مازندران را هتلهدای یدک سدتاره و دو     هاهتل از جدول زیر و نمودار زیر كاملا مشخص است كه تعداد بسياری زیادی از

گفت كه كيفيت خدمات گردشگری ارائه شده بدرای مسدافرین معمدولا در حدد     توان مي ستاره تشكيل مي دهند. به همين دليل

شددیدی  یافت كه خدمات با كيفيت بالا را ارائه دهد. به همين دليل كمبدود  توان مي و كمتر مراكز گردشگری را باشدمي پایيني

های اسدتان مازنددران   های هتلجدول زیر تعداد اتاق. شودمي با كيفيت بالا احساسهای هتل در استان مازندران در زمينه تعداد

 دهد.ها نشان ميرا برحسب درجه آن

 
 94استان مازندرانهای هتل تعداد اتاق 77-7جدول 

 سال
 هاهتل تعداد اتاق

 یک ستاره دو ستاره سه ستاره چهار ستاره پنج ستاره جمع

8912 4،978 874 496 181 794 9،887 

8921 4،211 874 496 181 186 9،964 

8928 6،991 874 221 8،979 8،119 9،828 

8929 6،216 874 217 8،918 8،119 9،248 

8929 7،299 874 217 8،917 8،488 4،449 

 
 97استان مازندران براساس درجه هتلهای هتل درصدتعداد اتاق 74-7نمودار 

 

به تعداد گردشگران ایدن اسدتان و ميدزان     نسبتی استان مازندران هااتاق مشخص است، تعدادهمان طور كه در جدول و نمودار 

كه ظرفيت ایدن اسدتان بدرای ارائده خددمات       دهدمي . این امر نشانباشدمي بالای اقامت شب در این استان، عدد بسيار كوچكي

در  ی ارائه شدههااتاق گفت كه درصد بسيار زیادی از اینتوان مي همچنين .باشدمي گردشگری به گردشگران خود بسيار محدود

ت گردشدگری ایدن   ی و امكاندا هدا اتداق  ستاره درصد بسيار كمي از 2و  4های های یک ستاره قرار دارند و هتلاین استان در هتل

   دهند.استان را تشكيل مي

                                                 
 ، بخش بازرگاني و هتلداری، مركز آمار8929سالنامه آماری مازندران، سال  - 91

 ، بخش بازرگاني و هتلداری، مركز آمار8928سالنامه آماری مازندران، سال  - 98

174

587

1,307 

1,411 
4,443 

پنج ستاره

چهار ستاره

سه ستاره

دو ستاره

یک ستاره
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از  60 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 دهد.های استان مازندارن را نشان ميجدول زیر تعداد تخت
 90استان مازندرانهای هتل د تختتعدا 70-7جدول 

 سال
 هاهتل تعداد تخت

 یک ستاره دو ستاره سه ستاره چهار ستاره پنج ستاره جمع

8912 87،149 976 8،968 9،117 794 89،662 

8921 81،192 976 8،968 9،117 186 89،262 

8928 99،677 976 8،971 9،249 8،119 96،416 

8929 94،872 976 8،482 4،819 8،119 97،821 

8929 97،792 976 8،482 4،919 8،488 91،991 

 
 99استان مازندرانهای هتل درصدتعداد تخت 77-7 نمودار

 
 

تعداد گردشگران این اسدتان و ميدزان    نسبت به مازندراناستان  هایتعداد تختهمان طور كه در جدول و نمودار مشخص است، 

كه ظرفيت ایدن اسدتان بدرای ارائده      دهدمي . این امر نشانباشدمي كوچک و ناچيزیبالای اقامت شب در این استان، عدد بسيار 

 .  باشدمي خدمات گردشگری به گردشگران خود بسيار محدود

در زمينده   گدذاری سدرمایه  رشدد  دهندده نشانكه شگری است های گرددهنده رشد ظرفيتنشان هاتعداد تختاز سوی دیگر روند 

هدای یدک   ی ارائه شده در این اسدتان در هتدل  هاتختگفت كه درصد بسيار زیادی از این توان مي همچنين .باشدمي گردشگری

 دهندد. ل مدي ت گردشدگری ایدن اسدتان را تشدكي    و امكاندا  هاستاره درصد بسيار كمي از تخت 2و  4های ستاره قرار دارند و هتل

 .  شودمي بنابراین كمبود زیادی در زمينه خدمات گردشگری با كيفيت بالا در این استان احساس

هدا  چه كيفيت اقامتگداه  باشد و هرمي مازندران بسيار اندک شود، تعداد مراكز اقامتي با كيفيت در استانهمانطور كه مشاهده مي

این است كه در زمينه ارائه خددمات گردشدگری    دهندهنشانبابد. این امر آنها افزایش ميی هااتاقها و آید تعداد تختپایينتر مي

بدا كيفيدت و خددمات    های هتل كمبود چنداني صورت نگرفته است. گذاریسرمایه ی اخيرهاسال این استان در با كيفيت بالا در

كنندد،  از مسافراني كه به اسدتان مازنددران سدفر مدي    . بسياری باشدمي گردشگری و امكانات رفاهي مناسب در این استان مشهود

رو  كنند، از این رو خدمات رفاهي و بهداشتي اهميت زیادی بدرای اقامدت ایدن مسدافران دارد. از ایدن     بصورت خانوادگي سفر مي

 یي با كيفيت و درجه بالاتر در منطقه ضروری باشد.هاهتل شاید ساخت

                                                 
 لداری، مركز آمار، بخش بازرگاني و هت8928سالنامه آماری مازندران، سال  - 99

 ، بخش بازرگاني و هتلداری، مركز آمار8928سالنامه آماری مازندران، سال  - 99

376 1,415 

4,203 

1,411 

20,330 

پنج ستاره

چهار ستاره

سه ستاره

دو ستاره

یک ستاره
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از  65 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 منطقه موجود درهای هتل معرفی -7-3-0

 ارید دریامرو هتل 

ندور   – ستاره مروارید خزر، در یكي از بهترین مناطق ساحلي دریای خزر با فضایي بينظير در جاده سداحلي محمودآبداد   سههتل 

هدای هدراز و چدالوس دارد. ایدن هتدل دارای فضداهای اقدامتي مددرن و متندوع بدا           ساخته شده است و دسترسي آساني به جاده

های متفاوت با چشم بفرد همراه با تمامي امكانات رفاهي و اقامتي گوناگون مطابق با سليقهدكوراسيوني مجلل و معماری منحصر 

یس، كدافي  امكاناتي نظير انواع رستوران ایراندي، محلدي، روم سدرو    دارای. هتل مروارید خزر باشدمي انداز طلوع و غروب خورشيد

صندوق امانات و بزرگترین اسكله تفریحي شدمال كشدور    ،ی،زمين تنيس، باشگاه بيليارد، فضای باز شاپ، فست فود، خشكشویي،

و همينطور تعطديلات آرامدش بخشدي در كندار دریدای نيلگدون خدزر بدرای          باشدمي آماده استقبال از مسافران و ميهمانان خود

 .باشدمي مسافران
 مروارید خزرهتل  04-7شکل 

 
 

 ماهان هتل 

 یلومتريك 92از شهر محمود آباد و  یلومتريك 7هتل سه ستاره ماهان در فاصله  باشد. اینميمحمودآباد در نزدیكي هتل ماهان 

در  8929در سدال  ایدن هتدل    سداخته اسدت.   ریامكان پذ يدو شهر را به آسان نیبه ا يدسترس قرار گرفته است كه دونكناریاز فر

 .  باشدمي تيباب سوئ 91طبقه و  4 یهتل دارا نی. اديرسی برداربهره به يساحل ابانيخ
 اهانمهتل  07-7شکل 
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از  66 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 ارم هتل 

انداز زیبایي از دریا و داشتن امكانات مناسب در با چشماین هتل  است. سه ستارههتل فریدونكنار اقامتگاهي ( همياران)هتل ارم 

های مختلف و امكانات رفاهي خوب آماده سویيت با ظرفيت 91دریای این شهر شمالي كشور واقع شده است. این هتل با ساحل 

های ها، سمينارها و ملاقاتی از جشنارائه بهترین خدمات اقامتي به مسافرین گرامي است. تالار و رستوران هتل نيز آماده برگزار

 .رو به دریا است هااتاقرسيد. نمای اكثر این برداری بهره به 8928هتل در سال این  .كاری است
 هتل ارم  00-7شکل 

 
 

 ترنج هتل 

های دو الدي  آپارتمانو  سوئيتو يک و زیبا با اتاق یک مجموعه بسيار شاین هتل  باشد.ميهتل آپارتمان ساحلي ترنج محمودآباد 

سيسدتم صدوتي و    ،شدوفاژ  ،مجهز به تمامي سيستم های گرمایي و سرمایي و الكترونيكي از قبيل كولراست. این هتل هفت تخته 

ریای زیبدا و نيلگدون خدزر    های مشرف به دریا و چند متری ساحل دواحد ههماست.  ،تصویری و تلفن سانترال و آشپزخانه مجهز

 .دقرار دار
 

 هتل ترنج 09-7شکل 
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از  61 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 دلمون هتل 

اندداز  بدا چشدم   VIP یو واحدها يواحد اقامت 99طبقه ساخته شده وبا  1در این هتل  باشد.ميمحمودآباد  دلمونهتل آپارتمان 

 ،یيرایسدالن پدذ   ريد نظ يهتدل خددمات   نید و خوش آب و هوا محمود آباد بنا شده اسدت. ا  بایو جنگل در منطقه ز ایرو به در بایز

 است. دهیمهمانان خود تدارک د یاو بانوان را بر انیبه نقاط مختلف و حمام آفتاب مجزا آقا يتور مسافرت گانیرا نترنتیا
 

 هتل دلمون 00-7شکل 

 
 

 اکسین هتل 

هتدل   .واقدع شدده اسدت    اسدر یبابلسدر و منطقده در   1 لومتريدر ك این هتل باشد.ميمحمودآباد نزدیكي  اكسين درهتل آپارتمان 

بداب واحدد    94هتدل مشدتمل بدر     نید مترمربع افتتاح شد. ا 9111حدود  یيربنایبا ز 8929محمودآباد در سال  نيآپارتمان اكس

 اند.طبقه پراكنده شده 4است، كه در  ياقامت
 

 ناکسیهتل  05-7شکل 
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از  68 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 میلاد هتل 

تاسيس  8928در تاریخ قرار دارد. این هتل متر مربع در كنار ساحل زیبای دریا خزر  8711حدود ی هتل آپارتمان ميلاد با متراژ

هدر طبقده   . باشدمي كه نيمي از این واحدها یكخوابه ونيمي دیگر دوخوابه تخت بوده 24اتاق و  97 ،واحد 81شده است و دارای 

باشد. لابي هتدل در طبقده هدم كدف     واحد دوخوابه روبروی هم مي 9واحد یكخوابه روبروی هم و 9واحد بوده،  4شامل این هتل 

سور، پاركينگ مجزا، در ساحل دریدا امكدان   پذیرش، آسان ،های زنانه و مردانهقرار گرفته كه شامل نمازخانه زنانه و مردانه سرویس

فدرنيش و دارای   ی دارایواحددها  این هتل دارای امكانتي مانندد . استفاده از جت اسكي، قایق سواری، اسكي روی آب وجود دارد

ایدنچ،   99هم گرمایش، تلوزیون فلدت   منظوره هم سرمایش و 9فوت اسپيلت های  89شعله یخچال فریزر  4گاز روميزی استيل 

 . استهود، مبلمان، واحدها دارای نورگير عالي و دید رو به دریا در طبقات 
 

 

 هتل میلاد 06-7شکل 
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از  63 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 کیش مهر تلم 

 بابلسدر  و آبداد  محمدود  شهرهای فاصل حد در كه است مازندران استان ستاره دوهای هتل از فریدونكنار مهر كيش آپارتمان هتل

 گدروه  عضدو  هتدل  ایدن . رسديد بدرداری  بهدره  بده  8922 فروردین در و شد شروع 8929 سال دراینهتل  ساخت . است شده واقع

 نيدز  سدوئيت  باب 41. است طبقه 4 اصلي ساختمان یک دارای كه دارد قرار بزرگ ای محوطه در هتل این .است پارسهای هتل

 آسدان  دسترسي مهر كيش آپارتمان هتل بازر نكات از. هستند پراكنده محوطه این در مجزا صورت به طبقه دو هایساختمان در

 .  باشدمي خزر دریای ساحل به
 

 هتل کیش مهر 01-7شکل 

 
 

 الف هتل 

طبقده هتدل و رسدتوران و فروشدگاه واقدع در       4هتل سه ستاره الف در چهار هزار متر زمين و  باشد.در محمود آباد مي هتلاین 

 .سوئيت و اتاق است 92ود است. این هتل دارای رخرمازندران بين محمود آباد و س
 

 هتل الف 08-7شکل 
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 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 آنا هتل 

هدای تميدز و مجهدز بده آشدپزخانه و لدوازم       متل ساحلي سه ستاره آنا فریدونكنار كه بعد از پارک لالده قدرار دارد دارای سدویيت   

نزدیک به دریدا اسدت و   هتل موردنياز، پاركينگ اختصاصي، اینترنت بي سيم پرسرعت و سيستم سرمایشي و گرمایش است. این 

 .انداز زیبایي هم داردچشم
 

 متل آنا 03-7شکل 

  
 

 قصه شهرمتل  

ی سبز برای پياده ، فضادارای امكاناتي مثل تلاین م ت.ها برای اقامت اساز بهترین هتل یكي محمودآباد شهر قصهتل دو ستاره م

. از ایدن گذشدته امكدان قدایق     اسدت روی، باشگاه بيليارد، وسایل ورزشي، وسایل بازی كودكان و رستوراني با غذاهای لذیذ شمال 

 سواری در دریا نيز فراهم است. 
 

 تل شهر قصهم 94-7شکل 

 
 

https://www.pintapin.com/%D8%B1%D8%B2%D8%B1%D9%88-%D9%87%D8%AA%D9%84/%D9%85%D8%AD%D9%85%D9%88%D8%AF%D8%A2%D8%A8%D8%A7%D8%AF?date_from=2017-03-15&date_to=2017-03-16
https://www.pintapin.com/%D8%B1%D8%B2%D8%B1%D9%88-%D9%87%D8%AA%D9%84/%D9%85%D8%AD%D9%85%D9%88%D8%AF%D8%A2%D8%A8%D8%A7%D8%AF?date_from=2017-03-15&date_to=2017-03-16
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 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 متل فانوس دریا 

داراد. این هتل دارای امكانداتي   چهل سال قدمت و سابقههای این منططقه است. این هتل یكي از هتلمتل دو ستاره فانوس دریا 

 .باشد( ميي، غریق نجات، طرح سالمسازی دریاساحل اختصاصي به همراه امكانات تفریحي )اسكي روی آب، جت اسك مثل
 

 هتل فانوس دریا 97-7شکل 

 
 

 درنای سفیدمتل  

های فریدونكنار در استان مازندران است كه در بلوار ساحلي این شهر واقع شدده اسدت.   رنای سفيد فریدونكنار یكي از متلمتل د

حریق، فضدای سدبز، صدبحانه،     اعلان شاپ، كافي مانند چایخانه سنتي،هباب اتاق ساخته و از امكاناتي  89این متل یک ستاره از 

 .تلفن، تلویزیون، یخچال، سرویس فرنگي، مبلمان، صندوق امانات و حمام برخوردار است

 
 متل درنای سفید  90-7شکل 
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 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 یاستل ه 

متدری سداحل زیبدای و     61در هتدل  ایدن  شده است. افتتاح  8929هتل آپارتمان یاس در سال باشد. مي در فریدونكاریاس  هتل

  .مشرف به رشته كوه البرز احداث گردیده است لاانداز ویژه كامچشم
 

 هتل یاس  99-7شکل 

 
 

 افقتل ه 

 است. ایدن هتدل دارای حيداط، فضدای سدبز و     هتل ساحلي افق فریدونكنار در نزدیكي دریا واقع باشد. مي در فریدونكار هتلاین 

 .انداز زیبایي به دریا داردپاركينگ است. این هتل ساحلي چشم

 
 

 هتل افق 90-7شکل 
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 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 واسپانتل ه 

 باشد.این هتل یک هتل آپارتمان مي .باشدمي جاده بابلسر 7محمودآباد كيلومتر هتل ساحلي اسپانو واقع در 
 

 هتل اسپانلو 95-7شکل 

 
 

 نخلمتل  

این هتدل دارای  . واقع شده استمجموعه توریستي اقامتي متل نخل در ساحل فریدونكنار منطقه خوش آب و هوای شمال كشور 

ای زیبا، حياط گل كاری شده، محيطي دنج و دلپذیر و كاركندان  بوده و از محوطه گردشگریگواهينامه استاندارد كيفيت خدمات 

 باشد.  مجرب و آموزش دیده برخوردار مي
 

 تل نخلم 96-7شکل 
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 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 ارزیابی و تحلیل وضع گردشگری -7-74
، از این رو یكدي از  باشدمي ها و دریاطبيعي نظير جنگلهای جاذبه های كشور در زمينهاستانترین اصلي استان مازندران یكي از 

های . از این رو فرصتكندمي یادی مسافر و گردشگر را به خود جذبو هر سال تعداد ز باشدمي های كشورترین استانگردشگرپر

 استان وجود دارد.در این  در زمينه اقتصادیبرداری بهره و گذاریسرمایه بسياری برای

 كه مسافران و گردشدگراني كده   شودمي مراكز تفریحي موجب ها در زمينه ارائه خدمات رفاهي واز طرف دیگر مشكلات و كمبود

امتي و مراكدز اقد   هدا هتدل  نتواند خدمات گردشگری و اقامتي مناسب را از ،كنندميطبيعي به این استان سفر های جاذبه به دليل

های گردشگری خود به درستي اسدتفاده  قابليت این استان تنواند از كه شودمي موجبامر . در نتيجه این كنند این استان دریافت

  های گردشگری استان به درستي توسعه نيابد.ظرفيتنماید و 

بسديار  این شهر كوچک كده فاصدله   . باشدمي گری در استان مازندرانهمانطور كه بررسي شد شهر سرخرود یكي از مقاصد گردش

، شدهر  نید عبور جداده كنداره از وسدط ا    . همچنينباشدمي مراكز ساحلي منطقهترین اصلي اندكي با دریای مازندران دارد، یكي از

 ريد اخ یهاسال يشهر در ط نیامل توسعه اوع نیمهمترطبيعي فراوان این منطقه های جاذبه گيری در كنار تالاب سرخرود وقرار

این امر باعدث شدده اسدت    بيش از پيش توسعه یافته است. در این شهر،  های تفریحيی و جاذبهگری اخير گردشهاسال در .است

 در حوزه گردشگری قرار بگيرد.  ن توجه بسياری از سرمایه گذارانكه سرخرود در كانو

 گردشگری بسيار ضروری است. در ایدن راسدتا   و ارائه راهكارهای توسعه سرخرودهای توسعه گردشگری به منظور ارزیابي قابليت

مهمترین نقاط قوت، ضدعف،  گردشگری سرخرود بررسي شده است. در این بخش ( SWOT) ها و تهدیدهاها، فرصتتها، ضعفقو

 شناسایي شده است. ،گردشگری تهدیدهای حوزه ها وفرصت

 

 نقاط قوت -7-74-7
 وضعيت مناسب آب و هوای منطقه

 و مناسب نوار ساحلي طولاني

 طبيعت زیبا و نزدیک بودن منطقه به جنگل و دریا

  تالاب و رودخانه در این شهروجود 

 وجود پارک های جنگلي و جنگل های حفاظت شده 

 حمل و نقل كافي استان ها و مراكزنزدیكي به جاده

 

 نقاط ضعف -7-74-0
 نامناسب بودن خدمات و امكانات بسياری از مراكز اقامتي

  این منطقهكمبود مراكز تفریحي و رفاهي در 

 ی بالا  هاستارهبا امكانات با كيفيت و های هتل تعداد كم 

 حضور كم گردشگران خارجي

 ماهيت فصلي حضور گردشگران در استان 
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 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 هافرصت -7-74-9
 در طول سال این منطقه تردد زیاد گردشگران در

 ها و پلاژهای ساحلي در منطقهتعداد قابل توجه شهرک 

  ارائه خدمات و امكانات رفاهينياز بالا در منطقه به 

  منطقه ساحلي درامكان استفاده از طبيعت زیبا و 

 امكان جذب گردشگران خارجي از طریق ارائه خدمات رفاهي و تفریحي مناسب 




 هاتهدید -7-74-0
 با كيفيت بالا در منطقههای هتل كمبود 

 ناشناخته بودن منطقه برای تعدادی از گردشگران 

   ميزان اقامت كم گردشگران استان مازندران در این منطقه 

 یست محيطي توسط برخي مسافرینعدم رعایت مسائل ز 

 ساخت و ساز بي رویه و از بين بردن پوشش گياهي و طبيعي منطقه 

 و مراكز اقامتي در بخش هتلكم  گذاریسرمایه   
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 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 عرضه و تقاضا -7-77
طرح  یاقتصاد هيبخش توج نیكه مهمتر باشدمي گریكدیبا ها آن سهیشامل محاسبه عرضه و تقاضا و مقا یمطالعه بازار گردشگر

گردشدگری منداطق مختلدف بده درسدتي      هدای  پتانسديل  در صورتي كه مطالعه بازار به درستي صورت گيدرد و . شودمي را شامل

و تدوان بازگشدت   یابدد  مدي  ر این زمينه به درستي تحققصورت گرفته د گذاریسرمایه اطمينان داشت كهتوان مي سنجيده شود،

 یتدا كندون مناسدب نبدوده بدرا      رانیدر ا یگردشگر نهيمطالعه بازار در زمگفت كه توان مي سرمایه و سودآوری را خواهد داشت.

 ليد به دل ادیز تيبا وجود جمع زي. تهران نباشدمي يدر مشهد خال هاهتل اكثر كههتل بوده  211 یمانند مشهد دارا یمثال شهر

 بدازار آن منطقده   يمهم در ساخت هتل بررس ارينكته بس نی. بنابراباشدمي يآن خالهای هتل از حد هتل اكثر شيو ساز ب تساخ

بدازار خواهدد    تيگردشگران نشانگر وضدع  ازيبه ن یيپاسخگو یبرا هاهتل تعداد نيرفت و آمد گردشگران و همچن زاني. مباشدمي

 بود.

 تقاضا -7-77-7
بخدش ایدن متصدویر    تدرین  اصدلي  . یكدي از باشدمي اقتصادیهای گزارش یهابخش ترینهمبررسي تقاضای گردشگری یكي از م

تقاضا مقدار خدمتي است كه با توجه به قيمت و سایر عوامدل  ماهيت تقاضا برای خدمات گردشگری است. مطابق تعاریف موجود 

 مدت يمثدل ق  يدارد عوامل يبستگ يبه عوامل مختلف ،هتلداریمقدار تقاضا برای . شودمي خریداری توسط گردشگران در هر دوره

ن ایدن مقددار   تخمدي  .اثر بگذارد هتلبر تقاضای تواند مي .انتظارات و. ،غاتيتبل گر،یدهای هتل متيق ،گردشگران درآمد ،خدمات

يار متفاوت از تقاضا بدرای كدالا و سدایر خددمات اسدت.      ت خاص خود را دارد. زیرا تقاضا برای خدمات گردشگران بستقاضا معضلا

با كمبدود   هاهتل . به عنوان مثال در یک سالباشدمي كه ميزان تقاضا برای گردشگری نيز بسيار متفاوت دهدمي تجربه نيز نشان

یک منطقده  های هتل ظرفيت، در حالي كه در سال قبل همين منطقه  باشدمي ی ان خاليهااتاقشوند و اكثر مسافر رو به رو مي

 كاملا تكميل بوده است. 

  .شدود مدي  و نياز به اقامت دارند به عنوان تقاضای بازار گردشگری شدناخته  كنندميسفر  نطقهمتعداد گردشگران كه هر ساله به 

ان ملدي كده توسدط    است. در زمينه گردشگران به آمارهای طرح آمارگيری از گردشگر این آمار بيشتر مبتني بر تعداد گردشگران

 ، به عنوان منبع اصلي آمار اتكا شده است. شودمي مركز آمار منتشر

در زمينه كاربرد این منابع آماری چند نكته قابل توجه است. باید توجه داشت كه آمار منتشدره مركدز آمدار در طدرح آمدارگيری      

و در زمينده   باشدد مدي  تص به دو فصل بهدار و تابسدتان  . این آمار تنها مخباشدمي گردشگران ملي تنها مربوط به دو فصل از سال

ن فصدول  ای صورت نگرفته اسدت. بندابراین بدرای تخمدين ميدزان اقامدت در اید       ر فصل های پائيز و زمستان مطالعهگردآوری آما

ني كده وارد  طبيعتا همه مسدافرا های بهار و تابستان به ميزان كل اقامت افزوده شده است. همچنين درصدی از ميزان اقامت فصل

. كنندد ميمراجعت  هاهای دیگر مانند مدارس و خانهمكانبه ها آن بلكه درصدی از كنندمياستفاده ن هاهتل شوند ازميمازندران 

گزینندد. همچندين بایدد    سدكونت نمدي   هاهتل های محاسبه شده در این آمار دری از این مسافرین و نفر شب اقامتادرصد عمده

و گردشگران و اقامت شهرستان نوشهر متفاوت از گردشدگران و اقامدت در    باشدمي آمار مربوط به كل استان توجه داشت كه این

 .  باشدمي كل استان

هدای ميدداني، ميدزان اقامدت شدب ایدن       ا توجده بده اطلاعدات موجدود و بررسدي     برای محاسبه ميزان نفر شب اقامت در منطقه ب

های آماری ميزان نفر اقامدت  با استفاده از تخمين ن اقامت،عامل ميزا اینا استفاده از بگردشگران تخمين زده شده است. بنابراین 

 شب در اماكن اقامتي منطقه تخمين زده شده است. 
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 اخیر )نفر شب اقامت(های سال تقاضا در 70-7 نمودار

 
 

ی اخيدر  هدا سدال  ميزان اقامدت در همان گونه ی اخير روند صعودی داشته است. هاسال در سرخرودميزان كل نفر شب اقامت در 

ميدزان رشدد    افزایش قابل تدوجهي داشدته اسدت.   در هر سال ميزان تقاضا  هاسال هي داشته است. در اینافزایش بسيار قابل توج

ميدزان تقاضدا بدرای اقامدت در ایدن       8929البته در سدال   .كمتر بوده است هاسال بيشتر و در بعضي از هاسال تقاضا در بعضي از

دهد كه تقاضا برای اقامت گردشگری در این منطقه و در شهر سرخرود توسعه قابدل  منطقه كاهش داشته است. این امر نشان مي

ا اهدداف  ی اخير گردشگری در این ناحيه بيش از پيش روندق گرفتده اسدت. سداخت و سدازهای بد      هاسال توجهي یافته است. در

 گردشگری بيش از پيش در این منطقه رونق گرفته است.

 

  عرضه -7-77-0
در زمينه بخدش گردشدگری عرضده بده دو حالدت ارائده خددمات         برآوردن تقاضا. یخدمات به بازار برا ارایه ست ازا رضه عبارتع

ری حاسدبه عرضده گردشدگ   . در ایدن بخدش بدرای م   باشدد مدي  گردشگری همانند اجاره اتاق، خدمات اتاق، خدمات سرو غدذا و ... 

 منطقه كده قابدل ارائده بده گردشدگران اسدت،      های هتل و تخت های هااتاقترین مسئله و تاكيد اصلي بر روی بررسي ميزان مهم

مختلدف   یهدا مدت يحاضرند در ق هتلداراناست كه  اجاره اتاق یا تخت خدمات عرضه مقدار گفت: توانيم. به بيان دیگر باشدمي

   قرار دهند.گردشگران  اريدر اخت

های در دسترس برای اجاره به گردشگران را محاسبه كرد. البته در محاسبه عرضده گردشدگری نيدز    بدین منظور باید ميزان تخت

نيداز اقدامتي    بتوانندد  هدای مختلدف  بنددی هدا و دسدته  ها بدا كيفيدت  اقامتگاهباید به نكاتي توجه داشت. اولين نكته این است كه 

نكتده  . شدود مدي  به عنوان ميزان عرضه در این منطقه ارزیابي ها. اما تمامي این اقامتگاهدر این منطقه پوشش دهندگردشگران را 

در واقدع  گيدرد.  دیگر اینست كه در محاسبه ميزان عرضه گردشگری ظرفيت كامل امكانات گردشگری منطقه مورد توجه قرار مي

 برای استفاده گردشگران در نظر گرفت به عنوان ميزان عرضه در نظر گرفتهتوان مي كه های موجودهای تمام اقامتگاهتعداد تخت

به صورت كامل از ظرفيت خود اسدتفاده كنندد. ميدزان    توانند ميها در تمام سال نیا مسافرخانه هاهتل مشخص است كه. شودمي

. همچنين محاسبات خود را بر مينای ضدرایب  ها خواهد بودو تخت های در دسترس نيز همواره كمتر از ظرفيت اسمي آن هااتاق

های منطقه در تمدامي  ميزان عرضه براساس ميزان كل تخت دهند. اما در این بخشميزان ضریب اشغال توفيق انجام مياشغال و 
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 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

هدای  سدال  طبق آمار به دست آمدده ميدزان عرضده در   . باشدمي روزهای سال به دست امده است كه ظرفيت كل نفر شب اقامت

 :باشدمي زیر نمودارشته به صورت گذ

 
 اخیر )نفر شب اقامت(های سال میزان عرضه در 79-7 نمودار

 
 

ی اخير روند صدعودی  هاسال در این منطقه، ميزان عرضه خدمات اقامتي گردشگری در شودمي در نمودار مشاهدههمان گونه كه 

در ایدن منطقده   عرضه برای اینكه تخميني دقيقتری از ميزان بنابراین در شهر سرخرود مجموعه اقامتي وجود ندارد،  است.داشته 

این  هاسال در این شده است.ميزان واحدهای اقامتي در محدوده وسيعتری برای تخمين عرضه در نظر گرفته وجود داشته باشد، 

منطقه پذیرای تعداد زیادی از گردشگران بوده است و ساخت و سازهای با اهداف گردشگری بيش از پيش در ایدن منطقده روندق    

 بدا ایدن وجدود،    ه املاک و ویلاهای شخصدي بدوده اسدت،   گرفته است. البته در شهر سرخرود ساخت و سازها گردشگری در زمين

باشدد. گسدترش   زیادی از گردشگران این منطقه مدي  خته شده اند كه پذیرایي تعدادسا این منطقهمجتمع های اقامتي زیادی در 

 كده ایدن منطقده زمينده مناسدبي بدرای       دهدد مدي  هدای انجدام شدده در محددوده گردشدگری نشدان      گذاریسرمایه گردشگری و

 دارد.در این منطقه و بویژه شهر سرخرود وجود در زمينه گردشگری  گذاریسرمایه
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 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 و تقاضا تعادل عرضه -7-77-9
گيرد، موضوع عرضده  گيران قرار ميصادی و تصميمهای اقتصادی همواره مورد توجه فعالان اقتمهمي كه در فعاليت ولیكي از اص

 .از ارتباط ميان عرضه و تقاضدا اسدت  معلولي  ،. در واقع صعود و نزول هر فعاليت اقتصادی در بازار در شرایط طبيعيو تقاضا است

گيرد این است كه آیا تقاضدا  ورود به هر بازاری چه توليدی و چه خدماتي اولين چيزی كه مورد توجه قرار ميرو پيش از از همين

برای كالا یا خدماتي كه قرار است عرضه شود وجود دارد یا خير؟ یا اینكه امكان به وجود آوردن تقاضا برای كالا و خددمات قابدل   

هدای  تواندد فعاليدت  های اقتصادی و نگاه دقيق به بازار است كه ميتضمن بررسيعرضه وجود دارد؟ پاسخگویي به این دو سوال م

 اقتصادی را تضمين یا محكوم به شكست كند.

ایسده ميدزان عرضده و تقاضدا     كده از طریدق مق   باشدمي قسمت اصلي مطالعه بازار پس از محاسبه عرضه و تقاضا، تحليل این آمار

. چنانچه تقاضا از عرضه بيشتر باشد نيداز  باشدمي شخص كننده نياز و یا كمبودهای بازارگيرد. تفسير اختلاف این دو مصورت مي

نبدوده و دارای توجيده   برای احدداث هتدل بده صدرفه      گذاریسرمایه و چنانچه عرضه از تقاضا بيشتر شود باشدمي به ساخت هتل

 ی اخيدر هدا سدال  دشگری برای اقامت در منطقه درميزان عرضه و تقاضای خدمات گر دهندهنشانجدول زیر  باشد.اقتصادی نمي

 .باشدمي
 اخیر )نفر شب اقامت(های سال میزان عرضه و تقاضا در  79-7 جدول 

 سال 34 37 30 39 30 35 96

0, 146،171 149،491 191،771 192،217 192،421 186،127  عرضه

97,4 298،417 127،681 149،487 124،691 194،287 778،481  تقاضا

 
 اخیر )نفر شب اقامت(های سال تعادل عرضه و تقاضا در 70-7نمودار 

 
 

ی اخيدر در ایدن منطقده    هدا سدال  در پيشي گرفتن ميزان تقاضا نسدبت بده عرضده    دهندهنشانهمانطور كه مشاهده شد این آمار 

ی اخيدر ميدزان تقاضدا افدزایش     هدا سدال  به عرضه نزدیک شده است. دری گذشته ميزان تقاضا در این منطقه هاسال باشد. درمي

بندابراین  شدیدی داشته است و از عرضه پيشي گرفته است. بخصوص در دو سال اخير ميزان تقاضا بيشتر از عرضده شدده اسدت.    

 در منطقه در این منطقه وجود دارد.گردشگری  ياقامت احدهایو تقاضای بالایي برای
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از  84 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 پیش بینی تقاضای آتی -7-77-0
 باشدد. ورد ساخت كالا یا ارائه خدمات مدي گيری در مدمات یكي از مهمترین مراحل تصميمبيني ميزان تقاضا برای كالا یا خپيش

گيری و مطالعده  ثبات روند افزایشي یا كاهشي در تصميم. باشدمي تقاضا در آینده بسيار مهم تر از ميزان آن در گذشتهبيني پيش

باشد، در آیندده  هایي كه در حال حاضر سود آور ميكه ارائه خدمات یا ساخت كالا دهدمي این امر نشان. باشدمي بازار بسيار مهم

توجه به نمودارهدای بده دسدت    با  .دهدمي گيری اقتصادی را تشكيلدر واقع این امر هسته اصلي تصميمنيز سود آور است یا نه؟ 

. در صورتي كده ایدن ميدزان رو بده كداهش باشدد       باشدمي در آینده قابل محاسبه ی اخير، ميزان رشد این خدماتهاسال آمده از

مسداعد   گدذاری سدرمایه  در آن زمينه نخواهد بود و چنانچه این ميزان رو به افزایش باشد شدرایط بدرای   گذاریسرمایه احتياج به

   .شودمي ارزیابي

 هدا بدرای افدزایش گردشدگران و ميدزان مسدافران در      بيندي  پيش ی اخير و با توجه بههاسال با توجه به ميزان نفر شب اقامت در

 دست آورده شده است:ی آینده به هاسال ی اخير ميزان تقاضا برای خدمات اقامت گردشگردی درهاسال

 
 آتی )نفر شب اقامت(های سال تقاضا دربینی پیش 75-7نمودار 

 
 

. باشدد مدي  همان طور كه در نمودار بالا مشخص شده است. ميزان تقاضا برای اقامت در این منطقه با نرخ بالایي در حال افدزایش 

ين ایدن امدر تقاضدا بدرای سدایر خددمات       همچكند. این افزایش تقاضا زمينه مناسبي را برای گسترش واحدهای اقامتي فراهم مي

   گردشگری به نحو قابل توجهي افزایش خواهد داد.
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 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 پیش بینی عرضه آتی -7-77-5
بسيار ضروری است كه قبل از اقددام نسدبت   . باشدمي آتي برای مقایسه با تقاضای آتي ضروریهای سال محاسبه ميزان عرضه در

آن بده  بيندي  پديش  رقبدا اقددام گدردد. بررسدي ميدزان عرضده در آیندده و       ، نسدبت بده بررسدي و شناسدایي     گذاریسرمایه به هر

ی آینده را شناسایي كنند و بررسي كنند كه چه سهمي از بدازار در  هاسال كه ميزان رقبای خود در دهدمي ران دیدیاگذسرمایه

 آینده برای آن باقي خواهد ماند.

 امدا عدلاوه بدر ایدن ميدزان      باشدد مدي  ن عرضه آتدي یكدي از راهكارهدا   برای تخميی گذشته عرضه هاسال استفاده از رونداگر چه 

ی هدا سدال  عرضه خدمات گردشگری در این گزارش متكي بر اطلاعات كه در زمينه ساخت و سدازهای گردشدگری در  بيني پيش

ساخته شدده در سدال    های ی مورد نياز برای ساخت هتل، تقریب مناسبي برای تعداد هتلهاسال . با محسابه تعدادباشدمي آینده

و  هدا اتداق باشد. با استفاده از این اطلاعات ميزان عرضده  آید كه بخش مهمي از این اطلاعات ميیا همان تعداد جوازی بدست مي

ی آینده محاسبه شده است. با استفاده از ایدن اطلاعدات ميدزان ظرفيدت نفدر شدب       هاسال های اماكن اقامتي گردشگری درتخت

 :دهدمي ی آینده را نشانهاسال حاسبه شده است. نمودار زیر ميزان عرضه خدمات گردشگری دراقامت در منطقه م

  
 آتی )نفر شب اقامت(های سال عرضه دربینی پیش  76-7نمودار 

 
 

ود. این بدین و سازهای با محوریت گردشگری خواهد ب ی آتي این منطقه شاهد ساختهاسال ، درشودمي همان طور كه مشاهده

 ایش خواهدد بدود و در آیندده   در حدال توسدعه و افدز    سدرخرود در ایدن منطقده و شدهر    هدای گردشدگری   معني است كه قابليدت 

 صورت خواهد گرفت.سرخرود این منطقه و های در ساخت و احداث خدمات هتلداری در گذاریسرمایه
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 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 در آیندهتعادل عرضه و تقاضا  -7-77-6
شديب افدزایش یدا كداهش     بيني پيش ميزان تعادل عرضه و تقاضا محاسبه شد و مورد تحليل قرار گرفت اما گذشته یهابخش در

ميدزان عرضده و تقاضدا مشدخص     بيندي  پديش  مقایسه عرضه و مقایسه آن با شيب افزایش یا كاهش تقاضا بسيار مهم خواهد بود.

كده چده    شودمي شده مشخصبيني پيش دآور است یا نه؟ از مقایسه ميزان تقاضا و عرضهسو گذاریسرمایه كند كه چه ميزانمي

 جدید را توجيه سدازد. بده بيدان دیگدر انجدام      گذاریتواند سرمایهمي ميزان مازاد تقاضا یا مازاد عرضه وجود دارد و آیا این ميزان

عرضه و تقاضای موجدود و همچندين ميدزان مدازاد     بيني يشپ بستگي به نتيجه این مقایسه دارد. جدول زیر ميزان گذاریسرمایه

 آورند.جدید در این عرضه وجود مي گذاریسرمایه دهد كه زمينه برایتقاضای موجود در این منطقه را مورد بررسي قرار مي

 
 آتی )نفر شب اقامت(های سال میزان عرضه و تقاضا دربینی پیش 70-7جدول 

99 9 97 سال

96,6 92,940 ,92 عرضه

,0,732 ,064,3 ,02,04 تقاضا

4,047 42,44 39,79  مازاد تقاضا

 

 . همان طور كه ایدن جددول نشدان   دهدمي ميزان عرضه و تقاضا برای خدمات گردشگری در منطقه را نشانبيني پيش جدول بالا

 مازاد قابل توجهي تقاضا در منطقه وجود دارد. دهدمي

 
 تعادل عرضه و تقاضا در آینده )نفر شب اقامت( 71-7 نمودار

 
 

و  باشدد مدي  افزایش تقاضا از افزایش عرضده بدالاتر   ی اخير،هاسال ، با وجود افزایش عرضه درشودمي دیده نمودارهمانطور كه در 

. ایدن افدرایش بيشدتر    شدود مي نرخ رشد قابل توجهي برای تقاضا گردشگران و تقاضا برای اقامت در این منطقه مشاهدههمچنين 

افزایش است كه این  دهندهنشانو این موضوع ی آینده خواهد بود هاسال این منطقه درهای هتل افزایش ظرفيت اقامتي و تعداد

   .باشدمي ی نسبت به افزایش ميزان عرضهبه مراتب بيشتر ميزان تقاضا با نرخ

60,000
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00,000

0,000
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90,000

,000,000
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از  89 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 مازاد تقاضا )نفر شب اقامت( 78-7نمودار 

 
 

در واقع این مقدار نشانگر ظرفيت قابل توجده تدامين نشدده در     باشدمي كمبود عرضه نشانگر خلا و ظرفيت مورد نياز در هر سال

 گدذاری سرمایه ی جاری خواهد بود. افزایش تعداد گردشگران داخلي و بهبود توان معيشتي آنها زمينه برایهاسال این منطقه در

ي در این منطقه ظرفيدت  ایجاد دیگر خدمات گردشگری و رفاهجدید در منطقه فراهم كرده است. همچنين با های هتل و ساخت

 بازیدكنندگان و گردشگران این منطقه افزایش خواهد یافت.    این منطقه برای جذب 

سرخرود و منطقه ی آینده تعداد مسافران و گردشگران هاسال كه در دهدمي نشان بيان كرد مطالعاتتوان مي رت كليبه صو

هر ساله افزایش سرخرود و مناطق اطراف آن تعداد گردشگران ی آینده، هاسال درافزایش قابل توجهي خواهد یافت.  اطراف آن

خدمات تفریحي و گردشگری متنوع و ایجاد  سرخرود. علاوه بر این ساخت و سازهای گردشگری در یافتقابل توجهي خواهد 

 های بيشتری در شهریگذارسرمایه جذب نماید. چنانچه سرخرودتواند بخش بيشتری از مسافران استان مازندران را به مي

تعداد گردشگران و بازدیدكنندگان این صورت گيرد و خدمات متنوع گردشگری و تفریحي در این شهر ایجاد گردد،  سرخرود

در  گذاریسرمایه خواهد یافت. این عوامل نشانگر بازار قابل توجه و رو به رشدیبسياری افزایش ی پيش رو هاسال درمنطقه 

در  گذاریسرمایه است كه زمينه مناسبي را برایسرخرود سازها در زمينه سایر خدمات گردشگری در زمينه ساخت ساخت و 

 .فراهم كرده است سرخرودشهر زمينه گردشگری در 












 

 

  

34,000

36,000

3,000

40,000

42,000

44,000
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4,000
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از  80 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 مطالعات فنی -0

 زمینبررسی وضعیت  -0-7
ایرانگدردی و   گدذاری سدرمایه  به سدازمان زمين سرخرود در نوار ساحلي خط سرخرود واقع شده است. زمين این مجموعه متعلق 

مسداحت ایدن زمدين در     صدادر شدده اسدت.    یو جهانگرد یرانگردیبه نام سازمان ا زين زمين نیا نيسند زم باشد.مي جهانگردی

این زمين از یدک طدرف بده     نوار ساحلي نزدیک سرخرود قرار گرفته است.در  زمين سرخرودباشد. هزار متر مربع مي 916حدود 

 خيابان شيلات و از یک طرف دیگر به خيابان گلشهر محصور شده است.  

 
 خیابان شیلات و محدوده غربی زمین سرخرود  7-0شکل 

 

 موازات این زمين قرار گرفته است. ، ساختمان شيلات قرار گرفته است. ساختمان شيلات نيز بهدر سمت غرب خيابان شيلات

 
 در کنار زمین شیلاتساختمان  0-0شکل 
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از  85 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 غربی زمین خیابان شیلات و محدوده 9-0شکل 

 
 

 محدوده غربی زمین 0-0شکل 

 
 

 در سمت غربي زمين تعدادی اشجار واقع شده است. .دهدی غربي و ساحلي این زمين را نشان ميهابخش ویر ازبالا تصل شك
 

 از سمت غربی داخلی زمیننمای  5-0شکل 
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از  86 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 داخلی زمین از سمت غربی و درختان آننمای  6-0شکل 

 
 

هدا در داخدل   نماید. چندین ماه پيش این زبالهمتاسفانه شهرداری سرخرود در كنار این زمين اقدام به تخليه زباله های شهری مي

 كند.كنار این زمين تخليه ميهای شهری در های صورت گرفته، اكنون شهرداری زبالهشد كه با هماهنگيزمين تخليه مي
 

 های تخلیه شده در سمت غربی زمینزباله 1-0شکل 

 
 

 تخلیه زباله و کانکس شهرداری در سمت غربی زمین 8-0شکل 
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از  81 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 منتهی الیه سمت غربی زمین 3-0شکل 

 
 

 پارک در سمت غربی زمین 74-0شکل 

 
 

این پارک در انتهای خيابان شيلات قرار گرفته است و به بلوار اصلي شهر  در سمت غربي این زمين یک پارک قرار گرفته است.

 باشد.های صالي شهر سرخرود ميگردد. پارک پردیس یكي از پاركمنتهي مي
 

 غربی زمین محدود جنوب 77-0شکل 
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از  88 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

گردد. در این های مسكوني منتهي ميباشد كه به ساختماناین زمين مي ، مرز محدوده بالایيدر محدوده جنوب شرقي زمين

 منازل مسكوني و تعدادی ویلاهای شهری قرار گرفته است.  محدوده

 
 محدود جنوب شرقی زمین 70-0شکل 

 
 

در این محدوده یک نيم  شود.خرود یعني خيابان گلشهر منتهي ميمحدوده شرقي این زمين به یكي از خيابانهای اصلي شهر سر

 دیوار توسط معارضين این زمين كشيده شده است.

 
 خیابان گلشهر در سمت شرقی زمین 79-0شکل 
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از  83 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 دهد.باشد، را نشان ميتصویر زیر سمت شرقي محدوده زمين را كه به موازات خيابان گلشهر مي
  

 سمت شرقی زمین 70-0شکل 

 
  

هدای شدهر   ی اخير ساخت و سازهای زیادی در شهر سرخرود انجام شده است. محدوده خيابان گلشهر یكدي از خيابدان  هاسال در

و سداز و بلندمرتبده    دهد كه سداخت است. تصاویر زیر نشان مي سرخرود است كه در آن ساخت و سازهای بسياری صورت گرفته

  سازی زیادی در محدوده شرقي زمين و خيابان گلشهر در حال انجام است.
 

 ساخت و سازها در محدود شرقی زمین 75-0شکل 
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از  34 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 ساخت و سازها در محدود شرقی زمین 76-0شکل 

  
  

 باشدد. تصداویر زیدر   متدر مدي   711باشد كه طول آن حدود یكي از مزایایي اصلي این زمين خط ساحلي قابل توجه این زمين مي

 دهد.ی از این خط ساحلي را نشان ميهابخش
 

 محدوده ساحلی زمین 71-0شکل 
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از  37 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 محدوده ساحلی زمین 78-0شکل 

 
 

مناطق شهر سرخرود قرار گرفته است. قرار گرفتن در نزدیكي جاده اصلي و داشتن خدط سداحلي بده طدول     این زمين در یكي از 

در كنار خيابان گلشهر قرار گرفته است كه یكي از منداطق  باشد. همچنين این زمين متر یكي از مزایایي اصلي این زمين مي 711

ی اخير در آن انجام شده است. سداخت و سدازهای و بلندمرتبده    هاسال اصلي شهر سرخرود است و ساخت و سازهای متنوعي در

 قابليت بسيار زیدادی بدرای سداخت و سداز و    رسد كه این زمين سازهای كه در كنار زمين كاملا مشهود است. بنابراین به نظر مي

 .ارددر آینده د گذاریسرمایه
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از  30 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 محل پروژه و مشخصات زمین -0-7-7
فریددونكار  شهر كيلومتری  1در و سواحل جنوبي دریای خزر  این نوار درنوار ساحلي شهر سرخرود واقع شده است. در این زمين 

  واقع شده است. شهر محمود آباد كيلومتری 82در و  

 
 زمینمحل  73-0شکل 

 
 

كه زمين به چه صورت واقدع شدده اسدت.  همچندين      دهدمي . این شكل نشاندهدمي از نمای بالا را نشان محل زمينزیر شكل 

 .دهدمي نشانهای زمين را و دریا محدوده شده است و همسایه كه این زمين به وسيله جاده دهدمي نشان
  

 از نمای بالا زمینمحل  04-0شکل 
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از  39 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 شرایط منطقه -0-7-0
شدهر   نید اسدت. ا  رانید استان مازنددران ا  یاز شهرها يكیسرخرود واقع شده است. شهر زمين در نوار ساحلي شهر سرخرود این 

شدرق   یلدومتر يو پدانزده ك  كندار دونید غدرب فر  یلدومتر يك 6شدهر در   نید اشهرستان محمودآباد است. از رود مركز بخش سرخ

 هفدت حددود  در شهر  نیا يبوم تيجمع خزر قرار دارد. یادری به هرازرودخانه  ريمس یخزر و در انتها یایمحمودآباد در كنار در

 هزار نفر است.

 
 خیابان شیلات در کنار زمین 07-0شکل 

 
 

این زمين در یكي نقاط مركزی شهر سرخرود و در كنار خط ساحلي این شهر قرار گرفته است. این زمين از یک سدو بده خيابدان    

 های اصلي این شهر است و ساختمان شيلات سرخرود در آن واقع شده است.شود كه یكي از خيابانشيلات محدوده مي

 
 ساختمان شیلات در کنار زمین 00-0شکل 
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از  30 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 شود.در ابتدای خيابان شيلات یک پارک كوچک قرار گرفته است كه پارک پردیس ناميده مي

 
 پارک پردیس در خیابان شیلات  09-0شکل 

 
 

. شدهر سدرخرود اسدت   باشد. خيابان گلشهر یكي از خيابان اصلي سداحلي  شرقي این زمين به خيابان گلشهر محدود ميدر سمت 

ای گسدترده كه در آن ساخت و سدازهای   ی اخيرهاسال های ساحلي شهر سرخرود است درخيابانترین اصلي این خيابان یكي از

 در حال انجام است.
 گلهشرخیابان  00-0شکل 
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از  35 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 گلشهرخیابان ساخت و سازهای در  05-0شکل 

 
 

 
 گلشهرخیابان ساخت و سازهای در  06-0شکل 
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از  36 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 گلشهرخیابان ساخت و سازهای در  01-0شکل 

 
 

 گلشهرخیابان ساخت و سازهای در  08-0شکل 

 
 

ميدان معلم ها به خيابان امام رضا و های مسكوني و تعدادی ویلا قرار گرفته است. این ساختماندر محوطه پشتي این زمين خانه

 گردند.باشد، محدود ميهای این شهر ميميدانترین اصلي كه یكي از
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از  31 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 امام رضا شهر سرخرودخیابان  03-0شکل 

 
 

 میدان معلم شهر سرخرود 94-0شکل 

 
 

  



 TMM-SIJ-REP-970204-R6-Sorkhrud :شناسه 40/40/7931تاریخ: 

 

   

 

 

از  38 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

ی اخير رشد قابل توجهي داشته اسدت. ایدن شدهر كده     هاسال یكي از شهرهای ساحلي استان مازندران است كه درشهر سرخرود 

تبدیل به شهر شده است. برای همين دارای  8918سرخرود از سال باشد. مشاحت كمي دارد، دارای نوار ساحلي قابل توجهي مي

 باشد.های نوساز ميساختمان های عریض وباشد. این شهر دارای خيابانبافت نوساز مي
 

 نقشه شهر سرخرود 97-0شکل 

 
 

ی مختلدف خدود بدوده اسدت و بخصدوص سداخت و       هدا بخش ای دراین شهر به تازگي شاهد ساخت و سازهای گستردهاین شهر 

 مشهود است.های بلند مرتبه در این شهر ها و ساختمانسازهای برج

 
 ساخت و سازهای برج مسکونی در شهر سرخرود 90-0شکل 

 
 

 های ساحلي چهره شهر سرخرود را تغيير داده است.این ساخت و سازها بخصوص ساخت برج
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از  33 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 چهره نوار ساحلی شهر سرخرود 99-0شکل  

 
 

 آورد كه درسازی در این شهر، این امكان را فراهم ميساخت و سازهای گسترده و رویكرد مثبت شهرداری سرخرود به بلند مرتبه

ی آینده حجم ساخت و سازها در سرخرود افزایش قابل تدوجهي یابدد و ایدن شدهر بده یكدي از مراكدز عمدده گردشدگری          هاسال

 .تبدیل گردد مازندران
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از  744 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 تحلیل منطقه -0-7-9
سداخت و سداز روندق گرفتده اسدت و      ی اخير در این منطقده  هاسال واقع شده است. در سرخرودشهر  وار ساحلياین منطقه در ن

یدن زمدين در موقعيدت بسديار مناسدبي      . احال ساخت هستنداین محدوده در  مرتبه دربلند های ساختمانتعدادی زیادی برج و 

هدای  كه امكان دید دریا را برای ساختمان باشدمي واقع شده است. این زمين دارای نوار ساحلي بسيار طولاني برای ساخت و ساز

همچنين این زمين در نزدیكي جاده اصلي و در امتداد سداحل دریدای مازنددران     آورد.شود، فراهم ميزمين ساخته ميكه در این 

 قرار گرفته است. 

آید و ساخت و سازهای زیادی در آن صورت به حساب مي شهر سرخرودو پر اهميت های اصلي بانگلشهر نيز یكي از خياخيابان 

بده   زمدين هدای ایدن   باشدد، از مزیدت  سرخرود مي شهر مهمكه از خيابان های  این زمين در این منطقهپذیرفته است و همچنين 

 رود.شمار مي

 
 تحلیل منطقه برای ساخت هتل 7-0 جدول

 شرایط

 دسترسی

خیلی 

 خوب
 ضعیف متوسط خوب

خیلی 

 ضعیف

      دید

      نيبا ماش يدسترس

      يبا تاكس يدسترس

      اطراف طيمح دید

      از داخل مجموعه دید

      اطراف طيمح تيفيك

      سبز یو فضا يعيطب تيموقع

      تيامن

      یزيتم

      يستیتور تيجذاب

      دیبه امكانات خر يگیهمسا

      يحیبه امكانات تفر يگیهمسا

 

 :باشدمي تا مراكز مختلف حمل و نقل به شرح زیر زمينفاصله 
 فواصل 0-0جدول 

 فاصله )کیلومتر( محل

 21 راه آهن

 99 ترمينال

 12 فرودگاه

 71 مركز استان
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از  747 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 در زیر فاصله بخشي از مراكز گردشگری تا هتل مشخص شده اند:

 
 فاصله تا مراکز گردشگری 9-0جدول 

 فاصله )کیلومتر( محل

 82 محمود آباد

 89  خزر شهر

 91 بابلسر

 6 بازار ماهي فریدونكار

 

و كه این مجموعه علي رغم دوری نسدبي از مركدز شدهر، فاصدله نسدبتا مناسدبي از مراكدز گردشدگری          دهدمي نشانعوامل این 

فرصدت   نزدیكدي ایدن زمدين   های اقامتي و سداحلي در  همچنين قرارگيری تعداد زیادی از مجتمع .دارد شهرهای استان مازندران

سازد.این منطقه فراهم ميدشگری در مناسبي برای ارائه و توسعه خدمات گر
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از  740 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

طرح های پیشنهادی -0-0

گيرد. هر دو طرح به تفصيل تشریح شده است و مزایا و معایب هر كدام ح پيشنهادی مورد ارزیابي قرار ميبخش دو طردر این 

باشد. دهكده ساحلي یک دهكده ساحلي به نام دهكده ساحلي سرخرود ميساخت بيان شده است. هر دو طرح مبتني بر 

. در هر دو طرح باشدمي متنوع و گسترده در كنار این هتلهای كاربری مجموعه شامل ستاره و یک 2یک هتل سرخرود شامل: 

 . شودمي ساخته این مجموعه و دركنار ساحل اختصاصي مجموعهستاره با امكانات خاص ویژه در  2یک هتل 

ها، فراهم كردن امكانات . هدف این كاربریمتنوع و مختلف دیگری قرار مي گيردهای كاربری ستاره 2در كنار این مجموعه هتل 

البته ظرفيت، طراحي و مشخصات هتل در دو طرح  باشد.سرخرود مي جذب گردشگران و بازدیدكنندگانمسافران و اقامتي برای 

 ی اجزا زیر مي باشند :هابخش هر دو طرح.باشدمي فني متفاوت

ستاره 2هتل  -8

ی اقامتيهاآپارتمانهای مسكوني شامل برج -9

با محوطه و فضای سبز اختصاصي ویلاها -9

بخش تجاری -4

بخش رستوارن  -2

ی ورزشي و پلاژهای ساحليهابخش همانند سایر امكانات -6

مجموعه در كنار این . باشدمي ویلاستاره در كنار یک مجموعه مسكوني به صورت آپارتماني و  2طرح اول شامل یک هتل 

همچنين شود. یک مجموعه رستوران و كافي شاپ نيز در این مجموعه قرار دارد. مسكوني، یک مجموعه تجاری نيز ساخته مي

علاوه بر این پلاژهای ساحلي نيز برای آقایان و بانوان ساخته  .شد خواهدنيز ایجاد و استخر در این طرح یک مجموعه ورزشي 

 خواهد شد.  

 معامار و شهرساز ره شهر سين مشاورین بخش فني پيشنهاد شده  است. این طرح توسط  مهندسين مشاورطرح اول توسط مهند

 :باشدمي ی زیرهابخش ین طرح شاملاارائه شده است.  8919و در سال 

، رستوران و هاسالن ای ازی اقامتي، مجموعههااتاق این هتل شامل .باشدمي ستاره 2: این هتل كه یک هتل هتل -8

شود كه دارای دو بخش سرپوشيده و روباز است و در دو در كنار این هتل یک استخر نيز ساخته مي باشد.فروشگاه مي

شود.طبقه ساخته مي

به عنوان خانه تعطيلات به فروش مي روند.  هاآپارتمانباشد. این اقامتي ميی هاآپارتمان: این بخش شامل هاآپارتمان -9

در دو نوع متفاوت  هاآپارتماناین  د.جهي داشته باشنمحوطه مشاع و فضای سبز قابل تو هاآپارتمانسعي شده است كه 

ساخته خواهند شد كه هر نوع دارای تعدادی بلوک ساختماني خواهد بود.

. این ویلا نيز به عنوان باشدمي های مختلفو طراحي هاتيپدر است كه ویلا  تعداد زیادین بخش شامل : ایویلاها -9

 .باشدمي هر ویلا دارای فضای سبز اختصاصيهای تعطيلات به فروش مي روند. خانه

بخش تجاری: در این دهكده ساحلي یک بخش تجاری در نظر گرفته شده است كه دارای فضای روباز و سرپوشيده  -4

باشد.مي

رای فضای روباز و در این دهكده ساحلي یک بخش تجاری در نظر گرفته شده است كه دا :رستوارن و كافي شاپبخش  -2

باشد.سرپوشيده مي

كنندگان این مجموعه قرار گرفته در این مجموعه امكانات دیگری نيز برای رفاه حال مهمانان و اقامت سایر امكانات: -6

های ورزشي مختلف چندین زمين روباز است كه به رشتهاست. به عنوان مثال بخش ورزشي این دهكده ساحلي شامل 
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از  749 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

همچنين در نوار ساحلي این دهكده دو بخش محدوده برای شنای آقایان و بانوان در نظر گرفته  اختصاص یافته است.

شود.شده است. در هر محدوده نيز یک پلاژ ساخته مي

 

این طرح نيز همانند طدرح قبلدي طدرح    . باشدمي باشد. این طرح دارای همان اجزای طرح اولنيز همانند طرح اول ميطرح دوم 

، ویلاها، تجاری و رسدتوران و سدایر امكاندات تشدكيل     هاآپارتمانستاره،  2ی هتل هابخش ه ساحلي است كه ازساخت یک دهكد

 شده است.

هتل این طرح نسبت به طرح اول دارای مساحت . باشدمي یمجتمع گردشگر نیبخش اترین اصلي ستاره، 2 هتلهتل:  -8

ی دیگری هابخش بيشتری از طرح قبلي است. همچنين مساحتی اقامتي هااتاقاین هتل دارای باشد. بيشتری مي

 شود.در كنار هتل یک استخر همانند طرح قبلي ساخته مينسبت به طرح اول افزایش یافته است. 

ی اقامتي در طرح دوم هاآپارتمانتعداد  .باشديم ياقامت هاآپارتمان یمجتمع گردشگر نیاز ا یگرید بخش: هاآپارتمان -9

 .باشدهای اقامتي در طرح اول ميتعداد آپارتمانهمانند 

طرح دوم مشخصات مشابه و یكسان با مجموعه باشد. مجموعه ویلایي مجموعه ویلایي مياین طرح نيز دارای ویلاها:  -9

 .ویلایي طرح اول دارد

قبلي بخش تجاری در طرح . نيز وجود دارد هارستورانو  یک مركز تجارینيز همچنين در این طرح تجاری و رستوران:  -4

بخش دیگر به صورت  شد. همچنين بخشي از فضای تجاری به صورت روباز وو رستوران به صورت مجزا ساخته مي

به صورت روباز و سرپوشيده ساخته مي شد. در این  هابخش نيز این هارستورانشد. در مورد يده ساخته ميسرپوش

بدین صورت بخش رستوران و شوند. ساختمان بلند مرتبه ساخته ميطرح بخش تجاری و رستوران در كنار در یک 

رستوران به صورت روباز ساخته و بر خلاق طرح قبلي این تجاری و  شودمي تجاری كاملا به صورت سرپوشيده ساخته

 این طرح در طبقات انتهایي این مجموعه قرار دارد. و كافي شاپ رستورانشود. نمي

. بخش ورزشي این دهكده ساحلي شامل شودمي سایر امكانات این طرح نيز همانند دو طرح قبلي ساخته سایر امكانات: -2

همچنين در نوار ساحلي این دهكده دو  های ورزشي مختلف اختصاص یافته است.چندین زمين روباز است كه به رشته

بخش  شود.حدوده نيز یک پلاژ ساخته ميبخش محدوده برای شنای آقایان و بانوان در نظر گرفته شده است. در هر م

.شودمي ورزشي و پلاژ همانند طرح اول و با همان مشخصات ساخته

 

مربوطه و های كاربری های كليبندیبه مسائل و دسته در این بخششوند. این دو طرح با یكدیگر مقایسه مي این بخش در

 متراژها و شرایط هر مجموعه بررسي شده است و مشخصات فني و. سپس پردازدمي هابررسي عوامل كلي موفقيت و شكست آن

پردازیم. در این بخش سودآوری و رسي شرایط فني و محلي هر طرح ميی طراحي شده تشریح شده است. در نهایت به برهاطرح

 .كنيمميبندی جمع موفقيت هر طرح، با توجه به وضعيت محل و مزایا و معایب هر طرح را بررسي و
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از  740 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 مین مجموعهز  -0-0-7
در این این زمين در نوار ساحلي شهر سرخرود واقع شده است. .داردهزار متر  912حدود  زمين این مجموعه مساحتي در

های ميدانترین اصلي نوارساحلي این شهر واقع شده است. در پشت محوطه این زمين ميدان معلم واقع شده است كه یكي از

شود كه در كنار ساختمان شيلات این شهر واقع شده سو به خيابان شيلات محدود ميشهر سرخرود است. این زمين از یک 

های اصلي شهر سرخرود است. این یكي از خيابان كهاست. از سوی دیگر این زمين در كنار خيابان گلشهر واقع شده است 

 ی زیادی در آن صورت گرفته است.ی اخير ساخت و سازهاهاسال منطقه یكي از بهترین منطقه های شهر سرخرود است كه در

 
 سرخرود زمین 90-0شکل 

 
 

تبدیل به یک مجموعه تواند مي این زمينو توسعه فراهم اورده است.  گذاریسرمایه وسعت زیاد این زمين، بستر مناسبي را برای

های قابل توجهي ها و مزیتعلاوه بر وسعت زیاد، این زمين دارای قابليتمختلف گردد. های كاربری گری شاملبزرگ گردش

. این خط ساحل باشدمي كه متعلق به این زمين باشدمي . این زمين دارای خط ساحلي منحصر به فردیباشدمي دیگری نيز

گردشگران و بازدیدكنندگان زیادی تواند مي د ویكي از مزایایي منحصر به فرد این زمين تلقي شوتواند مي اختصاصي و طولاني

 مناسب و خدمات گردشگری با كيفيت بالا در این مجموعه ایجاد شود،های كاربری كه را به این مجموعه جذب نماید. درصورتي

 ای رو به رو شود. با استقبال گستردهتواند مي


 . 
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از  745 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 طرح اول -0-0-0
پيشدنهاد   توسط مهندسين مشاورین بخش فندي  دهكده ساحلي سرخرود،طرح طرح اول، طرح دهكده ساحلي سرخرود نام دارد. 

 یدن طدرح شدامل   ا ارائده شدده اسدت.    8919و در سدال   معمار و شهرسداز ره شدهر   مهندسين مشاور شده است. این طرح توسط

 :باشدمي ی زیرهابخش

، رستوران و هاسالن ای ازی اقامتي، مجموعههااتاق . این هتل شاملباشديم ستاره 2هتل: این هتل كه یک هتل  -8

شود كه دارای دو بخش سرپوشيده و روباز است و در دو در كنار این هتل یک استخر نيز ساخته مي باشد.فروشگاه مي

شود.طبقه ساخته مي

روند. ه عنوان خانه تعطيلات به فروش ميب هاآپارتمانباشد. این ی اقامتي ميهاآپارتمان: این بخش شامل هاآپارتمان -9

در دو نوع متفاوت  هاآپارتمانمحوطه مشاع و فضای سبز قابل توجهي داشته باشند. این  هاآپارتمانسعي شده است كه 

ساخته خواهند شد كه هر نوع دارای تعدادی بلوک ساختماني خواهد بود.

. این ویلا نيز به عنوان باشدمي های مختلفو طراحي هاتيپلا است كه در ویلاها: این بخش شامل تعداد زیادی وی -9

. باشدمي های تعطيلات به فروش مي روند. هر ویلا دارای فضای سبز اختصاصيخانه

بخش تجاری: در این دهكده ساحلي یک بخش تجاری در نظر گرفته شده است كه دارای فضای روباز و سرپوشيده  -4

باشد.مي

در این دهكده ساحلي یک بخش تجاری در نظر گرفته شده است كه دارای فضای روباز و  ارن و كافي شاپ:بخش رستو -2

باشد.سرپوشيده مي

بخش پلاژ: در نوار ساحلي این دهكده دو بخش محدوده برای شنای آقایان و بانوان در نظر گرفته شده است. در هر  -6

شود.محدوده نيز یک پلاژ ساخته مي

كنندگان این مجموعه قرار گرفته ز برای رفاه حال مهمانان و اقامتدر این مجموعه امكانات دیگری ني :سایر امكانات -7

های ورزشي مختلف چندین زمين روباز است كه به رشتهاست. به عنوان مثال بخش ورزشي این دهكده ساحلي شامل 

اختصاص یافته است.
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از  746 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 نقشه کلی دهکده ساحلی سرخرود 95-0شکل 

 
 

 

ی هدا بخدش دهدد كده ایدن مجموعده دارای     دهد. همان گونه كه این شكل نشدان مدي  شكل بالا نقشه كلي این مجموعه نشان مي

شدود. بخشدي نيدز ویلاهدای مختلدف      های آپارتماني است كه در دو تيپ مختلف ساخته ميباشد. بخشي از آن بلوکمختلفي مي

 شود.  است كه در سه تيپ مختلف ساخته مي

قدرار دارد. در كندار ایدن هتدل یدک مجموعده تجداری قدرار دارد. دو          هدا آپارتماندیک ورودی و در بالای هتل این مجموعه در نز

يز دوپلاژ مختص بده آقایدان و بدانوان    رستوران نيز در نزدیكي این مجموعه تجاری واقع شده است. در نوار ساحلي این مجموعه ن

ی ایدن مجموعده نيدز    هدا بخش ساخته شده است. یک مسير دوچرخه سواری نيز در این مجموعه طراحي شده است. برای تمامي

 دهد.مسيرهای دسترسي با خودرو و فضای سبز تعبيه شده است. شكل زیر نمای كلي این مجوعه را نشان مي
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از  741 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 نمای کلی دهکده ساحلی سرخرود 96-0شکل 

 
 

. این شكل دو بخش ویلایي و آپارتماني این مجموعه را تشریح كرده است. ایدن  دهدمي شكل بالا نمای كلي این مجموعه را نشان

 دهد.ساحلي را نشان ميهای درون این دهكده دهد كه چگونه فضاهای سبز و مسيرها و جادهشكل همچنين نشان مي
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از  748 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

هتل  

 ستاره 5هتل الزامات  -0-0-0-7-7

مندد  و محوطه هتل در طول مدت اقامت بهره لاهایو و هااتاق كه از منافع یاقامت مسافران به نحو یبرا ياست عموم يهتل مكان

اقددام   یرانگردیكه بر حسب نوع خدمات ارائه شده سازمان ا ،در طول اقامت آنان باشد يشده و مالک هتل موظف به ارائه خدمات

 پردازیم:ستاره مي 2های هتل در این بخش به توضيح .كنديآن م بندیدرجهبه 

بدت نگده داشدته    در ردیف اول قرار دارند. قوانين واستاندارد مربوط به هتل پنج ستاره و كيفيت آن همواره باید ثا هاهتل این نوع

 تبه پنج ستاره مستلزم داشتن بعضي و نه همه موارد زیر مي باشد :. ارائه ربشود

اتداق، هدال    811، دارای بديش از  خانه داری منحصر بده فدرد و مسدتمر    معماری و دكوراسيون زیبا و منحصر به فرد، نگه داری و

، دفتر پذیرش بسديار  بسيار زیبا با كيفيت بالا، لابي، مفروش شده عمومي تزئين شده با كارهای هنری ، فضایاتاق مهمان ،ورودی

با استفاده از اشدياء   هااتاق ، تزئيناعته، پرسنل آموزش دیده و متعهدس 94، دارای نگهبان و سرویس فضای كافي و آرام منظم در

كدردن اتداق بصدورت دو مرتبده در روز، سدرویس حمدام زیبدا و        ، تميز روی ميز و داخل حمام( ،كنار تختتلفن ) 9، دارای عتيقه

ذاهای متنوع و سرویس غذا دهدي، امكاندات رسدتوران جدذاب، سدرویس حمدل و نقدل، مغدازه و         ، دارای رستوران عالي و غمدرن

 .با انواع نوشيدني هااتاق در داخل، یخچال فروشگاه پوشاک

مدؤدب وآگداه و كارآمدد و روابدط عمدومي خدوب،        ،های شيکستاره : بسيار مرتب و یونيفرم پوشيده با لباس 2كاركنان در هتل 

متخصدص، سدازگاری و    . دارای مددیر حرفده ای و  ندد دهتعهد هستند و بسيارعالي سرویس مدي نسبت به رفع نيازهای مهمانان م

 .باشندستاره مي 2اساسي برای حفظ درجه  خانه داری بي عيب و نقص اجزاء اصلي و ، تداوم نگهدارى وهاهماهنگي سرویس

 

  ستاره 5 لهت -0-0-0-7-0

سداختمان  طراحي شدده اسدت.    هاآپارتمانكه در كنار مجموعه  باشدمي های این مجموعهبخشترین اصلي یكي از ستاره 2 هتل

به همين دليل مجموعه هتل دید اختصاصي نسبت به ساحل دریا دارد و مهمانان هتدل  هتل در كنار ساحل قرار گرفته است.  این

 استفاده كنند.از این ساحل توانند مي

. این هتل دارای لابي، رسدتوران، فروشدگاه و   باشدمي ی مختلفيهابخش این هتل دارای است. طراحي شدهطبقه  7این هتل در 

طراحدي  اتاق  19با حدود  هتل اینی بانوان و آقایان طراحي شده است. هاسالن هتل در دو بخش هاسالن باشد.مي هابخش سایر

 .باشدد مي اتاق برای اقامت مهمانان 71اتاق به خانه داری اختصاص یافته است، این هتل دارای  2كه تعداد شده است كه از آنجا 

 دهد.ی مختلف این هتل را نشان ميهااتاقجدول زیر نوع و مساخت 
 

 7هتل طرح  ی اقامتیهااتاق و متراژ هاتیپ  0-0جدول 

مساحت کلهااتاق تعدادهر اتاق مساحتنوع ردیف

 یک خوابه9181911

991 دو خوابه99221

9482641 سه خوابه 9

444 سویيت87721

922892 خانه داری 2

199691اقامتي مجموع
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از  743 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

در كنار ایدن هتدل یدک مجموعده اسدتخر نيدز سداخته         .دهدمي وعه را نشانمجنمای هتل و جانمایي آن در این م های زیرشكل

 شود.مي
 و استخر در دهکده ساحلی سرخرود هتل جانمایی 91-0شکل 

 
 

به اند. ، مجموعه هتل و استخر در كنار ساحل و در كنار ورودی این مجموعه جانمایي شدهدهدمي همان گونه كه شكل بالا نشان

 ای كه كه در كنار ورودی این مجموعه قرار دارند.گونه
 

 نمای مجموعه هتل و استخر 98-0شکل 
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از  774 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 نمای مجموعه هتل و استخر 93-0شکل 

 
 

 و استخر هتل مجموعهرو به رو نمای  04-0شکل 

 
 

 نمای استخر  07-0شکل 
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از  777 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 نمای استخر از رو به رو 00-0شکل 

 
 

باشد. در كنار ایدن  . ساختمان هتل یک ساختمان هفت طبقه ميشودمي استخر ساختههمان گونه كه مشاهده شد، هتل در كنار 

 باشد.  ساختمان یک استخر قرار گرفته است كه به صورت گنبدی مي
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از  770 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 هاآپارتمان 

در پشدت مجموعده هتدل     هدا آپارتمدان در دهكده ساحلي سرخرود یک مجموعه آپارتماني در نظر گرفته شده است. این مجموعه 

شدوند.  در دو تيپ ساخته مي هاآپارتماندید به دریا داشته باشند.  هاآپارتمانای طراحي شده است كه اما به گونه شودساخته مي

ی اول قرار گرفته است. هاتيپبلوک در پشت  9بلوک در پشت مجموعه هتل قرار گرفته اند و تيپ دوم كه در  4تيپ اول كه در 

 .كندمي یر مشخصات هر تيپ را تشریحجدول ز

 
 هاآپارتمانمشخصات کلی مجموعه  5-0جدول 

نوع ردیف

مجموع هر تیپ در هر بلوک

 مساحت كل هااتاق تعداد تعداد بلوک ها مساحت كلهااتاق تعدادتعداد طبقات

  تیپA 886481،629 4 926 49،611

9 تیپB891184،199 9 964 49،122

14،717 291 7 مجموع

 

 دارندد، سداخته   سرخرودبرای اقامت و فروش به مسافران و گردشگراني كه قصد خرید خانه تعطيلات در  هاآپارتماناین مجموعه 

های مسكوني نيز مورد استفاده قرار بگيرند اما با توجه بده طبيعدت و وضدعيت    به عنوان خانهتوانند مي. البته این واحدها شودمي

شدكل و نماهدای زیدر جانمدایي و     رسدند.  ها به عنوان خانه دوم به فروش مي، طبيعي است كه اكثر این واحدسرخرودگردشگری 

 دهد.را نشان مي هاآپارتمانمجموعه 

 
 ی تیپ اول هاآپارتمانجانمایی  09-0شکل 
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از  779 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

و در كندار ورودی ایدن مجموعده جانمدایي      پشت مجموعه هتلی تيپ اول در هاآپارتمان، دهدمي همان گونه كه شكل بالا نشان

 قرار دارند.این مجموعه  در كنار ورودیای كه كه اند. به گونهشده
 

 از رو به رو آپارتمانی یک بلوک 00-0شکل 

 
 

 بلوک آپارتمانی نمای یک 05-0شکل 

 
 

 بلوک آپارتمانی نمای یک 06-0شکل 
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از  770 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

بده   هدا آپارتمانبه گونه ای سعي شده است كه بيشتر واحدها دید دریا داشته باشد. در طبقات بالایي این  هاآپارتمانطراحي این 

باشند تا واحدهای كه در طبقات بالا قرار دارند، هم دید به دریا داشته باشند و هم دارای یک بالكن اختصاصدي  صورت پلكاني مي

 باشند.

 
 Bتیپ  بلوک آپارتمانی یک ماول تا هشتپلان طبقه  01-0شکل 

 
 

 
 Bتیپ  پلان طبقه نهم یک بلوک آپارتمانی 08-0شکل 

 
 

 

ارائه شده است. همان طور  B تيپ  های طبقات مختلف یک بلوک آپارتمانيدر این بخش پلان شودمي همان گونه كه مشاهده

آپارتمان با مشخصات مشابهي قرار  2ای دارند. در هر طبقه تعداد كه نشان داده شده است طبقات اول تا هشتم طراحي مشابه

شود تا كاسته مي هاآپارتمانميزان این كنند در این حالت یک آپارتمان از دارد. از طبقه نهم طبقات حالت پلكاني پيدا مي

 بالاتر دید مناسبتری به دریا پيدا كنند. طبقات 

نيز به همين  Aهای آپارتماني تيپ های مشابه دارند و بلوکای دارند، تقریبا نقشه و پلاناز آنجا كه دو تيپ طراحي مشابه

یج از تعداد آپارتمان هستند و به تدر 1نيز طبقات اول تا پنجم هر كدام دارای  هاآپارتماندر این  باشند.صورت پلكاني مي

 شود.در طبقات بالاتر كاسته مي هاآپارتمان

 



 TMM-SIJ-REP-970204-R6-Sorkhrud :شناسه 40/40/7931تاریخ: 

 

   

 

 

از  775 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 آپارتمانی نمای یک بلوک 03-0شکل 

 
 

 نمای یک بلوک آپارتمانی 54-0شکل 
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از  776 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 دهکده سرخرود آپارتمانینمای مجموعه  57-0شکل 

 
 

هر دو تيپ طراحي . ی مختلف مجموعه آپارتماني ارائه شدهاتيپهای ندر این بخش نمای و پلا شودمي همان گونه كه مشاهده

 باشند.ای دارند و به صورت پلكاني ميتقریبا مشابه
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از  771 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 ویلاها 

این مجموعه ویلایي كه بخش عمده این دهكده ساحلي یک مجموعه ویلایي نيز در این دهكده ساحلي در نظر گرفته شده است. 

در این مجموعه تعدادی ویلا به همراه فضای سدبز اختصاصدي و   است. است، شامل ویلاهای با مشخصات و مساحت های متفاوت 

لا مسير دسترسي اختصاصي با اتوميبل را دارد. همچنين هر ویلا قطعده زميندي   راه دسترسي به هر ویلا طراحي شده است. هر وی

جددول زیدر    .هدای مختلفدي در نظدر گرفتده شدده اسدت      در تيدپ در این طرح ویلاهای مختلف مختص به خود قرار گرفته است. 

 .دهدمي ی مختلف ویلا مختلف را نشانهاتيپمشخصات 

 
 ویلاهامشخصات کلی  6-0جدول 

مجموع هر تیپ ویلاهرنوع ردیف

 عرصهمساحت  مساحت زیربنا تعداد قطعه زمین اختصاصی هر ویلامساحت زیربنا  

  تیپA841 921 21 2,6003,00

9 تیپB811421 41 ,6402,600

C 941611 91 4,002,000تیپ  9

62،811 96،141 821 مجموع

 

قرار گرفته است و مساحت عرصه آن از مساحت عرصه این دو مجموعده بيشدتر    هاآپارتمانمجموعه ویلا در كنار مجموعه هتل و 

 دهد.  ها در این مجموعه را نشان ميگونگي جانمایي آنچهای زیر نماهای ویلاهای مختلف و شكلباشد. مي
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از  778 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 جانمایی ویلاها و مسیرهای ارتباطی در دهکده ساحلی 50-0شکل 

 
 

اند همچنين ی گوناگون به صورت مختلفي در این مجموعه پخش شدههاتيپكه ویلاهای  دهدبالا نشان مي شكل همان طور كه

مسيرهای ارتباطي راه دسترسي با اتومبيل به تمامي این مسيرهای ارتباطي مختلفي برای این ویلاها در نظر رگفته شده است و 

 سازد. علاوه بر این یک مسير دوچرخه سواری نيز در این مجموعه در نظر گرفته شده است.مجموعه را برقرار مي
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از  773 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 (متری 644) Cتیپ  ویلاهایجانمایی  59-0شکل 

 
 

هدای زیدر نماهدای    اندد. شدكل  عموما در كناره محوطه ویلا قرار گرفته C دهد كه ویلاهای تيپكه شكل بالا نشان ميهمان طور 

 دهد.را نشان مي Cمختلف یک واحد ویلایي تيپ 

 
 Cنمای ویلای تیپ  50-0شکل 
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از  704 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 Cنمای ویلای تیپ  55-0شکل 

 
 

 Cنمای ویلای تیپ  56-0شکل 

 
  

دارای زمدين   Cیدک ویلایدي تيدپ     شود. هر كدام ازطبقه ساخته مي 9دهد این ویلاها در های بالا نشان ميهمان گونه كه شكل

 باشند.متر مربع مي 611اختصاصي به مساحت 
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از  707 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 (متری 054) Bتیپ ویلاهای جانمایی  51-0شکل 

 
 

های زیر نماهای مختلف یدک  است. شكل در محوطه ویلا پراكنده شده B دهد كه ویلاهای تيپهمان طور كه شكل بالا نشان مي

 دهد.را نشان مي Bواحد ویلایي تيپ 

 
  B پیت ییلایو نمای 58-0شکل 
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از  700 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

  B پیت ییلایو ینما 53-0شکل 

 
 

  B پیت ییلایو نمای 64-0شکل 

  
 

دارای زمدين   Bشود. هر كدام از یدک ویلایدي تيدپ    طبقه ساخته مي 9دهد این ویلاها در های بالا نشان ميهمان گونه كه شكل

 باشند.متر مربع مي 611اختصاصي به مساحت 
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از  709 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 نمای مسیر اتومیبل رو بین ویلاها 67-0شکل 

   
 

 نمای محوطه ویلاها 60-0شکل 

 
 

                   نمای محوطه و مسیر ویلاها 69-0شکل     
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از  700 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 نمای تعدادی از فضای سبز و تعداد از ویلاها 60-0شکل 

 
 

همان گونه كه در این شكل نمایش داده شدده اسدت، هدر ویدلا محددوده      . دهدمي را نشانمجموعه ویلای  ینماهاهای بالا شكل

 فضای سبز و زمين ویژه خود را در اختيار دارد. همچنين هر ویلا مسير دسترسي اختصاصي دارد.  
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از  705 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

تجاری 

 هتدل و روبده دریدا   در دهكده ساحلي سرخرود یک مجموعه تجاری نيز در نظر گرفته شده است. این مجموعه تجاری كه در كنار 

تواندد مدورد اسدتفاده    مجموعده تجداری مدي   كند. این مي قرار گرفته است، به ساكنين مجموعه آپارتماني و ویلاها خدمات رساني

توانندد از ایدن مجموعده تجداری خریدد      این، بازدیدكنندگان از این دهكده ساحلي نيدز مدي  مهمانان هتل نيز قرار گيرد. علاوه بر 

 نمایند.

 
 مجموعه تجاریجانمایی  65-0شکل 

 
 

تجداری بدين هتدل و     دهد كه مجموعه تجاری در كنار دریا واقع شده است. مكان این مجموعده همان طور كه شكل بالا نشان مي

 باشد.شود كه دارای فضای روباز و سرپوشيده ميرستوران قرار دارد. این مجموعه تجاری در دو طبقه ساخته مي

 
 مجموعه تجاریی نما 66-0شکل 
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از  706 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 مجموعه تجاریی نما 61-0شکل 

 
 

همانگونده كده در اشدكال بدالا مشدخص شدده اسدت، ایدن          دهد.را نشان ميمجموعه تجاری را در زوایایي مختلف های بالا شكل

 گيرد.مجموعه در دو طبقه قرار گرفته است كه در وسط این مجموعه فضای بازی قرار دارد كه در آن در فضای سبز قرار مي
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از  701 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 رستوران و کافی شاپ 

این رسدتوران كده در كندار دریدا قدرار      یک فضا برای رستوران و كافي شاپ در نظر گرفته شده است. دهكده ساحلي سرخرود در 

كند. این رستوران به ارائه خدمات به سداكنين  دریا برای این دهكده ساحلي فراهم ميای با دید گرفته است، محيط تفریحي ویژه

   .  پردازديم ها و ویلاها و مهمانان هتلآپراتمان
 

  جانمایی رستوران 68-0شکل 

 
 

مكان این رستوران بدين سداختمان   رستوران این مجموعه در كنار دریا واقع شده است. دهد كه همان طور كه شكل بالا نشان مي

بدرای رسدتوران و یدک سداختمان بدرای      شود كه یک ساختمان تجاری و پلاژ قرار دارد. این رستوران در دو ساختمان ساخته مي

   غذاهای فست فود در نظر گرفته شده است. 
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از  708 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 نمایی رستوران  63-0شکل 

 
 

 نمایی رستوران  14-0شکل 

 
 

 .دهدهای بالا نمای رستوران و ساختمان غذاهای آماده این مجموعه را نشان ميشكل
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از  703 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 بخش پلاژ 

بندابراین   .باشدد مي را دارا نيمهمانان و ساكن حیجذب و تفر یبرا يقابل توجه اريبس تی، مزيساحل یمجموعه با داشتن نوار نیا

 نید ا نيتدا همده سداكن    رد،یصدورت پدذ   يقيدق يطراح دیبا یيایدر یهاورزششنا و  ،يساحل حاتیفراهم آوردن امكان تفر یبرا

نوار ساحلي این دهكده، دو پلاژ ساحلي طراحي شده است. یدک پدلاژ   در  .ندیامكانات استفاده نما نیمجموعه بتوانند از حداكثر ا

منتهي اليه دیگر نوار ساحلي و در بدالای مجموعده   برای آقایان كه در نزدیكي هتل قرار گرفته است و یک پلاژ برای بانوان كه در 

 ویلاها قرار گرفته است. 
 انمای پلاژ بانوانج 17-0شکل 

 
 

این دهكده ساحلي و در بدالای محوطده ویلاهدا قدرار گرفتده      دهد كه پلاژ بانوان در نوار ساحلي همان طور كه شكل بالا نشان مي

 است.

 پلاژ بانواننمای  10-0شکل 
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از  794 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 نمای پلاژ بانوان 19-0شکل 

 
 

 نمای پلاژ بانوان 10-0شکل 

 
 

 .دهدمي های بالا نمای پلاژ بانوان این مجموعه را نشانشكل
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از  797 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 امکانات دهکده سرخرود سایر 

 امكاندات رفداهي  ایجداد  گيرد. های متنوع را در برميها و ساختماندهكده ساحلي یک مجموعه بسيار وسيع است كه كاربریاین 

تفریحي و گردشگری این مجموعه بيفزایدد و امكاندات تفریحدي و رفداهي مدورد نيداز مدالكين و سداكنين         های جاذبه بهتواند مي

بده ایدن مجموعده و     تعداد بيشتری از گردشگران و بازدیدكنندگانتواند مي و مجموعه ویلاها را فراهم سازد. همچنين هاآپارتمان

كده در  ن فضای سبز در نظر گرفتده شدده اسدت    عنوا دهكده ساحلي سرخرود بهاز سایت ای گستردههتل آن جذب نماید. بخش 

های اصدلي ایدن دهكدده سداحلي كده در نگداه اول توجده هدر         یكي از بخش. خواهد شدامكانات ورزشي ایجاد  كنار این مجموعه

كند. سر در ورودی این دهكده ساحلي است. شكل های زیر نمای سر در ورودی این دهكده ساحلي گردشگر را به خود جذب مي

 دهد.  را نشان مي
 سر در ورودی دهکده ساحلی سرخرودنمای  15-0شکل 

 
 

 سر در ورودی دهکده ساحلی سرخرودنمای  16-0شکل 
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از  790 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 نمای سر در ورودی دهکده ساحلی سرخرود 11-0شکل 

 
 

ها در این مجموعه نيز طراحي شدده اسدت. ایدن مسدير بده      اصي سواره نيز برای حركت اتومبيلاین مجموعه یک مسير اختصدر 

اقامت بيشدتری نسدبت    هاآپارتمانی مختلف و با توجه به اینكه ساكنين واحدهای ویلایي و هابخش منظور حفظ حریم ساكنين

ای طراحي شده اسدت كده مسدافران هتدل و     ي شده است. ورودی مجموعه به گونهبه مهمانان هتل در این مجموعه دارند، طراح

وصي مهمانان هتل و مدالكين  های خصه تداخلي در حریمك شودمي ی اقامتي از هم جدا مي شوند و این عامل باعثهابخش سایر

 های اقامتي ایجاد نشود. مجموعه
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از  799 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 دهکده ساحلی سرخروددر درون  اصلی راتباطیهای راه نقشه 18-0شکل 

 
 

دهدد، ایدن مسديرهای    دهد. همان گونه كه این شكل نشان ميشكل بالا نمای مسيرهای ارتباطي این دهكده ساحلي را نشان مي

اند كه دسترسي لازم به هتل، بخش تجاری و رستوران را فراهم سدازد. هدر بلدوک آپارتمداني دو     ای طراحي شدهارتباطي به گونه

ویلاها یک مسير اختصاصدي در  كنند. برای هر كدام از به آنها دسترسي پيدا  هاآپارتمانمسير ویژه دارد تا مالكين و ساكنين این 

 نظر گرفته شده است.

این مجموعده ورزشدي امكاندات متندوعي بدرای مدالكين و       در این دهكده ساحلي یک بخش ورزشي نيز در نظر گرفته شده است. 

اختصاص های مختلف ورزشي های روباز است كه به فعاليتاین بخش شامل زمينسازد. و ویلاها را فراهم مي هاآپارتمانساكنين 

 دهد.یافته است. جدول زیر مشخصات محوطه فضای سبز این مجموعه را نشان مي

 
 محوطه ورزشیمشخصات  1-0جدول 

نوع ردیف

 مساحت 

 بدنسازی8،121 

9واليبال ساحلي9،411 

 4،111 دوچرخه سواری 9

 6،921 متفرقه 4

 84،211 مجموع

 

طراحي شده است. در طرفين این مسير پوشش سبز طراحي شده در این دهكده ساحلي یک مسير اختصاصي دو چرخه سواری 

طراحي شده ساحل دریا  نيز در كناراین مسير  بخشي از . همچنينمسير عمدتا در اطراف محوطه ویلاها قرار دارداست. این 

 . است
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از  790 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 دهکده ساحلی سرخرود کلینقشه  13-0شکل 

 
 

ی هدا بخدش  ایدن مجموعده دارای  دهدد كده   همان گونه كه این شكل نشدان مدي  . دهدمي مجموعه نشان كلي اینشكل بالا نقشه 

شود. بخشدي نيدز ویلاهدای مختلدف     . بخشي از آن بلوک های آپارتماني است كه در دو تيپ مختلف ساخته ميباشدمي مختلفي

 شود.  است كه در سه تيپ مختلف ساخته مي

در كندار ایدن هتدل یدک مجموعده تجداری قدرار دارد. دو        قدرار دارد.   هدا آپارتماندیک ورودی و در بالای هتل این مجموعه در نز

يز دوپلاژ مختص بده آقایدان و بدانوان    رستوران نيز در نزدیكي این مجموعه تجاری واقع شده است. در نوار ساحلي این مجموعه ن

ی ایدن مجموعده نيدز    هدا بخش ساخته شده است. یک مسير دوچرخه سواری نيز در این مجموعه طراحي شده است. برای تمامي

 دهد.مسيرهای دسترسي با خودرو و فضای سبز تعبيه شده است. شكل زیر نمای كلي این مجوعه را نشان مي
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از  795 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 نمای کلی دهکده ساحلی سرخرود 84-0شکل 

 
 

ایدن  . این شكل دو بخش ویلایي و آپارتماني این مجموعه را تشریح كرده است. دهدمي بالا نمای كلي این مجموعه را نشانشكل 

 دهد.دهكده ساحلي را نشان ميهای درون این دهد كه چگونه فضاهای سبز و مسيرها و جادهشكل همچنين نشان مي
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از  796 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 7طرح جمع بندی برای ساخت  

كه برای اسكان مسدافرین و اقامدت    باشدمي ی مختلفهابخش كه شامل باشدمي مجتمع گردشگریاین طرح ایجاد یک از هدف 

، واحددهای ویلایدي   قدامتي، ی اهدا آپارتمدان سدتاره،   2ساكنين در نظر گرفته شده است. این مجتمع گردشگری شامل یک هتدل  

 .  باشدمي رفاهي ورزشي و. همچنين این مجموعه دارای قسمت های مختلف و بخش باشدمي رستوران، پلاژ و سایر امكانات

كيفيدت خددمات گردشدگری و هتلدداری در     تواندد  مي . این هتلباشدمي بخش این مجتمع گردشگریترین اصلي ستاره، 2هتل 

ایدن   يسداحل ندوار  این هتل در كندار  را ارتقا دهد.  – باشدمي مازندرانمناطق گردشگری استان ترین اصلي یكي از -كه سرخرود 

 مجتمع گردشگری وجود دارد.  

، طبيعدي اسدت كده    سدرخرود با توجه به وضعيت گردشگری  باشد.اقامتي مي هاآپارتمانبخش دیگری از این مجتمع گردشگری 

بلدوک طراحدي شدده     7و در  تيپ مختلدف  9در مجموعه آپارتماني این دوم به فروش مي رسند. اكثر این واحدها به عنوان خانه 

در این مجموعه تعدادی ویلا به همراه فضای سبز اختصاصي و راه دسترسي به هر ویلا طراحي شده است. این ویلا در سده  . است

هر ویلا مسير دسترسدي اختصاصدي   هر ویلا قطعات زمين خاص خود را دارد و تيپ مختلف و با فضاهای متنوع طراحي شده اند. 

 با اتوميبل را دارد.  

 
 7طرح مزایا و معایب محل برای ساخت  8-0جدول 

 معایب مزایا

 مناسب فضای سبز زمين و وجود

 داشتن ساحل و نوار ساحلي اختصاصي

  در اكثر اوقات سال هوای مناسبآب و

 های طرح از طریق پيش  گذاریسرمایه امكان تامين مالي بخشي از

فروش

 متنوع در این مجموعه گردشگریهای كاربری وجود

  در كنار واحدهای اقامتي و هتل ورزشيایجاد امكانات رفاهي و 

  ستاره  2مساحت بسيار كم هتل

 بخش تجاری كم مساحت

 ها و كافي شاپ مساحت كم رستوران

 

 

ستاره در این شهر   2یک هتل در سرخرود دارد. در بخش گردشگری  گذاریسرمایه های زیادی برایطرح رو به رو مزایا و قابليت

گردشگران زیادی را به خود جذب نماید. به خصوص كده ایدن هتدل از یدک محددوده سداحل اختصاصدي و        تواند مي گردشگری،

 .  باشدمي مندهای دریایي بهرهریحو تف هاورزشامكانات 

باشند كه در كنار ایدن طدرح در نظدر گرفتده شدده اسدت. فدروش و واگدذاری ایدن          مي و ویلاها هاآپارتمانبخش دیگر این طرح 

بده صدورت پديش فدروش     تواندد  مي و ویلاها هاآپارتمان. بخشي از واگذاری باشدمي واحدهای اقامتي منبع اصلي درآمد این طرح

 .شودمي های طرح برای ساخت این مجموعه گردشگری تامين ماليگذاریسرمایه ز این طریق بخشي ازباشد. ا

 

  



 TMM-SIJ-REP-970204-R6-Sorkhrud :شناسه 40/40/7931تاریخ: 

 

   

 

 

از  791 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 7 کاربری های طرح ساحتم 

ی مختلف این مجموعه گردشگری تشریح شده است. این بخش مشخصات فني هر كدام هابخش شخصات و متراژدر این بخش م

هدا،  ئده مشخصدات هدر كددام از ایدن كاربری     . بعدد از تشدریح و ارا  كندمي را بيان از كاربری و متراژهای ساخت و ساز در آن بخش

. در این بخش اطلاعات كلي و متراژهدای اصدلي سداخت و سداز در ایدن      شودمي مشخصات كلي فني این مجتمع گردشگری ارائه

 .شودمي مجتمع گردشگری بيان

 تيدپ این مجتمع آپارتمداني در دو  . شودمي های اقامتي بيانماندر این بخش ابتدا مشخصات فني بخش اقامتي و متراژهای آپارت

آپارتمان های اقدامتي و متراژهدای آن    . جدول زیر مشخصاتچندین بلوک ساخته مي شوندآپارتمان در  هر تيپ. شودمي ساخته

        .دهدمي را نشان
 

 7طرح  هاآپارتمانمشخصات کلی مجموعه  3-0جدول 

مجموع هر تیپ در هر بلوکنوع ردیف

تعداد طبقات  

هااتاق تعداد
 تعداد بلوک ها مساحت كل

 هااتاق تعداد
 مساحت كل

  تیپA 886481،629 4 926 49،611

9 تیپB891184،199 9 964 49،122

14،717 291 7 مجموع

 

بلدوک سداخته    4 در Aتیپ  .وجود دارددر این مجموعه تيپ آپارتماني مختلف ، دو شودمي در جدول بالا مشاهده مان گونه كهه

واقدع شدده اسدت.     همكدف در طبقده   ندگ يپاركآپارتمان در هر تيپ قدرار دارد.   64باشد و طبقه مي 88شود. هر بلوک دارای مي

 .دهدمي را نشان Aتیپ  زیر مشخصات یک بلوک آپارتماني ازجدول 
 

 A پیت هر بلوک آپارتمانیمساحت  74-0جدول 

 کاربری طبقه
درصد مساحت 

 مفید

درصد 

 مشاعات

مساحت 

 زیربنا

 تعداد

 هااتاق

مساحت 

 پارکینگ

مساحت 

 مشاعات

 مساحت مفید

%811 پاركينگهمكف -,27-,27--

41 %61 مسكوني% ,27 1-2,24

3,3

241 %61 مسكوني% ,27 1-2,24 3,3 
341 %61 مسكوني% ,27 1-2,24 3,3 

441 %61 مسكوني% ,27 1-2,24 3,3 
41 %61 مسكوني% ,27 1-2,24 3,3 

641 %61 مسكوني% ,27 1-2,24 3,3 
741 %61 مسكوني% 

,000
7 -611411

141 %61 مسكوني% 
90

2 -294926

241 %61 مسكوني% 
0

2 -416949

8141 %61 مسكوني% 
670

4 -419961

8841 %61 مسكوني% 
20

9 -989911

0,6264,273,0,7 مجموع
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از  798 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

در طبقده   ندگ يپاركآپارتمان در هر تيدپ قدرار دارد.    11باشد و طبقه مي 88شود. هر بلوک دارای بلوک ساخته مي 9 در Bتیپ 

 .دهدمي را نشان Bتیپ  زیر مشخصات یک بلوک آپارتماني ازجدول واقع شده است.  همكف

 
 B پیت هر بلوک آپارتمانی ساحتم 77-0جدول 

 کاربری طبقه
درصد مساحت 

 مفید

درصد 

 مشاعات

مساحت 

 زیربنا

 تعداد

 هااتاق

مساحت 

 پارکینگ

مساحت 

 مشاعات

 مساحت مفید

%811 پاركينگهمكف -,27-,27--

41 %61 مسكوني% ,271-3,606,409

241 %61 مسكوني% ,27 1-3,606,409

341 %61 مسكوني% ,27 1-3,606,409

441 %61 مسكوني% ,27 1-3,606,409

41 %61 مسكوني% ,27 1-3,606,409

641 %61 مسكوني% ,27 1-3,606,409

741 %61 مسكوني% ,27 1 -3,606,409

141 %61 مسكوني% ,27 1 -3,606,409

241 %61 مسكوني% 
,000

7 -411611

8141 %61 مسكوني% 
90

2 -926294

8841 %61 مسكوني% 
0

2 -994416

8941 %61 مسكوني% 
670

4 -961419

8941 %61 مسكوني% 
20

9 -911989

4,03311,27,627,743 مجموع



 دهد. جدول زیر مساحت مفيد، مشاعات و ميزان پاركينگ كل واحدهای آپارتماني را نشان مي

 
 7طرح مجموع مساحت بخش آپارتمانی  70-0جدول 

 کل Bتیپ  Aتیپ  عنوان ردیف

)22 آپارتمان مفيد )قابل فروش,6023,2346,09

2مشاعات ,240,47
30,727

34 پاركينگ,03,37,9

42,6042,099 مجموع
4,707

 

، هر طبقده از واحددهای اقدامتي، فضدای بدرای راهدرو و فضدای        باشدمي بر متراژ مفيد كه مربوط به متراژ كل این مجموعهعلاوه 

ی از ساختمان، فضای مشاعي برای اسدتفاده سداكنين در نظدر    هابخش دسترسي در نظر گرفته شده است. همچنين در طبقات و

 .  شودمي این فضاها مشاعات گفتهمجموعه گرفته شده است. به 
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از  793 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

كه ویلا ها نيدز در   گردشگری طراحي شده استمجموعه این نيز برای در  هاویلایک مجموعه از علاوه بر واحدهای آپارتماني كه 

 دهد.كلي این مجموعه ویلاها را نشان مي جدول زیر مشخصات. در نظر گرفته شده استی مختلف هاتيپ


 مشخصات کلی ویلاها 79-0جدول 

مجموع هر تیپ هرویلانوع ردیف

 عرصهمساحت  مساحت زیربنا تعداد قطعه زمین اختصاصی هر ویلامساحت زیربنا  

  تیپA841 921 21 2,6003,00

9 تیپB811421 41 ,6402,600

C 941611 91 4,002,000تیپ  9

62،811 96،141 821 مجموع

 

 مسداحت زیربندای  ، در این مجموعه اقامتي، سه تيپ ویلا مختلدف وجدود دارد كده    شودمي همان گونه كه در جدول بالا مشاهده

سي جداگانه در نظدر  مسير دستر ها دارایهمچنين ویلامختلفي دارند.  هاتيپمترمربع دارند. این ویلاها  941تا  841مختلفي از 

این مسيرهای اختصاصي امكان دسترسي به هر ویلا را فدراهم مدي سدازد. عدلاوه بدر ایدن هدر ویدلا مقددار           گرفته شده است كه

متدر   611تدا   921قطعده زمدين ایدن ویلاهدا از     زمين و فضای سبز در اختيار دارد كه برای هر تيپ ویلا متفاوت است. مشخصي 

 باشد.متفاوت مي

پذیرای مهمانان و  طراحي شده است تا طبقه 7ستاره در  2. این هتل شودمي تهستاره نيز ساخ 2، یک هتل هابخش در كنار این

ی مختلف ایدن هتدل را بده شدرح     هابخش . جدول زیرباشدمي ی مختلفيهابخش . این هتل دارایباشدمي مسافران این مجموعه

 .دهدمي زیر نشان

 
 7طرح  ی مختلف هتلهابخش و مساحت مشخصات فنی 70-0جدول 

 متراژ ی هتلهابخش ردیف

لابي 6

2 2620 ی اقامتيهااتاق

3892 خانه داری

466 راهرو و دسترسي اقامتي

 911 رستوران

6271 هاسالن

7811 آشپزخانه

991 فروشگاه

9891 تاسيسات

0982 خدماتي

,600 مجموع
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از  704 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

شدامل  ی مختلفي هابخش این هتل دارای. باشدمي ی مختلفهابخش ، این هتل دارایشودمي دهههمان گونه در جدول بالا مشا

ی متندوعي وجدود دارد كده در    هدا اتاق در این هتل. باشدمي هابخش ، رستوران و كافي شاپ و سایربخش اقامتي، لابي، فروشگاه

 دهد.ی هتل این طرح را نشان ميهااتاق و مساحت هاتيپزیر انواع  باشند. جدولمتراژ و انواع مختلفي مي

 
 7هتل طرح  ی اقامتیهااتاق ساحتو م هاتیپ  75-0جدول 

مساحت کلهااتاق تعدادهر اتاق مساحتنوع ردیف

 یک خوابه9181911

9دو خوابه9199221

9482641سه خوابه 9

444 سویيت87721

922892 خانه داری 2

199،742مجموع كل

719691اقامتي مجموع

 

شود. جدول زیدر  این استخر در دو بخش سرپوشيده و روباز ساخته ميشود. در كنار این هتل یک مجموعه استخر نيز ساخته مي

 دهد.مشخصات استخر را نشان مي

 
 7طرح  مساحت استخر 76-0جدول 

 متراژ طبقه بخش ردیف

8811 - روباز

2

 سرپوشيده

8 8921

99 161 

9921 مجموع

 

علاوه بر بخش هتدل، ایدن مجتمدع شدامل یدک بخدش        .كردندرا بيان  استخری اقامتي و هااتاق انواعمشخصات هتل، ول بالا اجد

 شده است.  مشخصات بخش تجاری در جدول آورده . در این بخش باشدمي نيز تجاری

  
 7طرح  تجاری بخش مساحت 71-0جدول 

 متراژ طبقه بخش ردیف

221 8 سرپوشيده

2221 - روباز

8211 مجموع
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از  707 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

شود. جدول زیدر  شود. این رستوران در دو فضای سرپوشيده و روباز ساخته ميساخته ميعلاوه بر این یک مجموعه رستوران نيز 

 دهد.مشخصات این رستوران را نشان مي
 

 7طرح  رستورانمساحت بخش  78-0جدول 

 متراژ طبقه بخش ردیف

441 - روباز

2

 سرپوشيده
8 191

99 191 

9811 مجموع
 

این پلاژ در دو باشد كه در این بخش یک مجموعه پلاژ طراحي شده است. ای مينوار ساحلي گستردهاین مجموعه گردشگری 

 بخش بانوان و آقایان طراحي شده است.
 

 7طرح  پلاژ مساحت بخش  73-0جدول 

 متراژ بخش ردیف

221 بانوان

2119 آقایان

8199 مجموع

 

شود. این بخش شامل چندین زمدين روبداز و یدک مسدير     همچنين یک بخش ورزشي نيز در این مجموعه گردشگری ساخته مي

 دوچرخه سواری است.
 

 7طرح  محوطه ورزشی 04-0جدول 

نوع ردیف

 مساحت 

 بدنسازی8،121 

9واليبال ساحلي9،411 

 4،111 دوچرخه سواری 9

 6،921 متفرقه 4

 84،211 مجموع

 

 بدرای ایجداد دسترسدي بده    اسدت.   طراحي شدده این مجتمع گردشگری در  نيز، دیگریامكانات و تاسيسات  هابخش اینعلاوه بر 

همچنين فضای سدبز بدرای كدل ایدن مجموعده در نظدر        است.ی مختلف این مجموعه معابر مختلفي در نظر گرفته شده هابخش

 گرفته شده است.
 7هتل طرح  ی دریاییهاورزشمتراژ تاسیسات و  07-0جدول 

 متراژ بخش عنوان ردیف



 معابر
6,00معابر سواره

2معابر پياده7,400

9فضای سبز4,60

9,0مجموع
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از  700 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

ی متنوع و مختلفي هابخش گيرد. این ساخت و سازها درصورت ميدر مجموع ساخت و سازهای زیاد و متنوعي در این مجموعه 

های احدداثي، مشداعاتي در نظدر گرفتده     در ساختمان .باشدمي كدام دارای مشخصات و متراژهای مختلفيگيرد كه هر صورت مي

ی هدا بخش ها وكاربری ساحتجدول زیر مسازی دارد. و ساز اختصاص به راه و محوطهسخت شده است. در هر بخش درصدی از 

 .  دهدمي را نشان مختلف این مجموعه

 
 7ی مختلف طرح هابخشمساحت  00-0جدول 

 مساحت عرصه مساحت زیر بنا مساحت بخش کاربری

 بخش آپارتماني

 تعداد واحدتعداد بلوک تيپ

4,70747,20 4926 42,60 ی تيپ اولهاآپارتمان

9964 42,099 ی تيپ دومهاآپارتمان

 بخش ویلایي

 زیربنای هر واحدتعداد بلوکتيپ

26,040

3,00

6,00

A21 841 2,600ویلا تيپ 

B41 811,6402,600ویلا تيپ 

C 91 9414,002,000ویلا تيپ 

 بخش هتل

6 لابي

,600,70

2620 ی اقامتيهااتاق 

721 راهرو و خانه داری

911 رستوران

271 هاسالن

991 فروشگاه

292 ی خدماتيهابخش سایر

 استخر
00 روباز

3,30

8811
3,30

99219921 سرپوشيده

 تجاری
221 روباز

,900

,00

,60

2214,060 سرپوشيده

 رستوران
441 روباز

2,00,0

,660 سرپوشيده

 پلاژ
221 بانوان

,3234,700

119 آقایان

 ورزشي

 8،121 بدنسازی

,00

8،121 

4,00

 9،411 - واليبال ساحلي

 4،111 - دوچرخه سواری

 6،921 - متفرقه

 معابر
- معابر سواره

-
6,00

73,00

7,400- معابر پياده

-4,60- فضای سبز فضای سبز

26,7926,79306,0 مجموع
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از  709 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 . این مجتمع گردشگری ازباشدمي ی بسيار زیاد و متنوعيهابخش شود، این مجتمع گردشگری دارایطور كه مشاهده ميهمان 

 هدا بخدش  معابر و فضای سبز تشكيل شده است. اینو پلاژ، ورزشي  ، استخر، تجاری، رستوران،آپارتماني، ویلایي، هتل یهابخش

ساحت كلي از م جامعيكه در این قسمت معرفي شده اند. برای اینكه برآورد  ی بسيار متنوعي هستند،هابخشی زیرهر كدام دارا

قابل فدروش ایدن   و متراژهای عرصه ، زیربنا مساحتاین مجموعه گردشگری داشته باشيم، جدول زیر ارائه شده است. این جدول 

 .باشدطرح مي

 
 7مشخصات فنی کلی طرح  09-0جدول 

 بخش ردیف
تعداد واحد یا 

 اتاق اقامتی
 قابل فروشساحت م مساحت عرصه اشغالسطح  مساحت زیربنا

آپارتمان 204,7077,947,2046,09

2ویلا 26,04026,0406,0026,040

371 هتل,600111,70-

4استخر 3,303,303,30-

2تجاری ,900,900,60221

6رستوران 2,00,270,08,660

7پلاژ ,32,3234,700-

1ورزشي ,00,004,00-

2معابر --73,00-

81فضای سبز --4,60-

26,7944,3306,074,74 مجموع

 

 

 

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از  700 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 طرح دوم   -0-0-9
 هدای باشدد امدا مسداحت   این طرح همانند طرح اول مدي های مختلف بخش باشد.ميطرح اول  های هماننددارای بخشطرح این 

مسداحت بخدش    باشد.و یلاها همانند طرح اول مي هاآپارتمان بخش. افزایش یافته استنسبت به طرح اول مسا هابخش بعضي از

ار گرفتده اسدت.   هتل به نحو قابل توجهي افزایش یافته است. بخش تجاری و رستوران و كافي شداپ نيدز در یدک سداختمان قدر     

 باشد.یر امكانات مانند بخش پلاژها و زمين های ورزشي همانند طرح اول ميمساحت بخش تجاری نيز افزایش یافته است. سا
 

  0طرح جمع بندی برای ساخت  

و اقامدت   نیاسكان مسدافر  یكه برا باشدمي مختلف یهابخش كه شامل باشدمي یمجتمع گردشگر کی جادیطرح ا نیاهدف از 

 ،یدي لایو یواحددها  ،ياقدامت  یهدا آپارتمدان سدتاره،   2هتدل   کیشامل  یمجتمع گردشگر نیدر نظر گرفته شده است. ا نيساكن

 يو رفداه  يمختلدف و بخدش ورزشد    یقسدمت هدا   یمجموعه دارا نیا ني. همچنباشدمي امكانات ریرستوران، پلاژ و ساتجاری و 

 باشد.  يم

در  یو هتلددار  یخددمات گردشدگر   تيد فيكتواندد  مي هتل نی. اباشدمي یمجتمع گردشگر نیبخش اترین اصلي ستاره، 2 هتل

 نید ا يهتل در كندار ندوار سداحل    نای. دهد ارتقا را – باشدمي استان مازندران یمناطق گردشگرترین اصلي از يكی -سرخرود كه 

ی اقدامتي  هدا اتاقاین مجموعه باشد. هتل این طرح نسبت به طرح اول دارای مساحت بيشتری ميوجود دارد.  یمجتمع گردشگر

 ی دیگری نسبت به هتل طرح اول دارد.  هابخش و

اسدت كده    يعد يسدرخرود، طب  یگردشگر تيبا توجه به وضع .باشديم ياقامت هاآپارتمان یمجتمع گردشگر نیاز ا یگرید بخش

بلدوک   7مختلف و در  پيت 9در  يمجموعه آپارتمان نیاهمانند طرح اول رسند. يواحدها به عنوان خانه دوم به فروش م نیاكثر ا

 طراحي شده است. 

 پيد در سده ت  لایو نیشده است. ا يطراح لایبه هر و يو راه دسترس يسبز اختصاص یبه همراه فضا لایو یمجموعه تعداد نیدر ا

بدا   ياختصاصد  يدسترسد  ريمسد  لاید خاص خود را دارد و هر و نيقطعات زم لایاند. هر وشده يمتنوع طراح یمختلف و با فضاها

 طرح اول است. همانندمساحت ویلاها در این طرح  را دارد. بلياتوم

همچنين در این طرح یک مركز تجاری نيز وجود دارد. این مركز تجاری به ارائه خدمات به ساكنين مجموعه و بازدیدكنندگان از 

مجموعده بيفزایدد و   های ایدن  بر جذابيتتواند مي . همچنين وجود یک مركز تجاری در كنار این مجموعهپردازدمي این مجموعه

در این طرح بخش تجاری در كندار  و خرید واحدهای اقامتي در این مجموعه نماید.  گذاریسرمایه اشخاصي بيشتری را ترغيب به

 مساحت بخش تجاری بيشتر از طرح اول است.شود و رستوران ساخته مي
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از  705 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 0طرح برای ساخت  محل معایب مزایا و 00-0جدول 

 معایب مزایا

 مناسب فضای سبز وجود زمين و

 داشتن ساحل و نوار ساحلي اختصاصي

 در اكثر اوقات سال آب و هوای مناسب

 های طرح از طریق پيش  گذاریسرمایه امكان تامين مالي بخشي از

فروش

 متنوع در این مجموعه گردشگریهای كاربری وجود

  ستاره  2مساحت بيشتر هتل

 و رستوران مساحت بيشتر بخش تجاری 

 تعداد بيشتر بلند مرتله سازی نسبت به طرح اول

 

 

ستاره در این شهر   2در بخش گردشگری در سرخرود دارد. یک هتل  گذاریسرمایه زیادی برایهای طرح رو به رو مزایا و قابليت

گردشگران زیادی را به خود جذب نماید. به خصوص كده ایدن هتدل از یدک محددوده سداحل اختصاصدي و        تواند مي گردشگری،

باشد. در این طرح نسبت به طرح قبلي مساحت بخدش هتدل بسديار بيشدتر از     مند ميهای دریایي بهرهریحو تف هاورزشامكانات 

 باشد.مساحت طرح هتل اول مي

باشند كه در كنار ایدن طدرح در نظدر گرفتده شدده اسدت. فدروش و واگدذاری ایدن          و ویلاها مي هاآپارتمانبخش دیگر این طرح 

بده صدورت پديش فدروش     تواندد  مي و ویلاها هاآپارتمان. بخشي از واگذاری باشدمي واحدهای اقامتي منبع اصلي درآمد این طرح

 .شودمي ه گردشگری تامين ماليهای طرح برای ساخت این مجموعگذاریسرمایه باشد. از این طریق بخشي از
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از  706 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 0کاربری های طرح ساحت م 

ی مختلف این مجموعه گردشگری تشریح شده است. این بخش مشخصدات فندي هدر    هابخش ساحتمشخصات و ماین بخش در 

هدا،  كاربری . بعد از تشریح و ارائه مشخصات هر كدام از اینكندمي كدام از كاربری و متراژهای ساخت و ساز در آن بخش را بيان

. در این بخش اطلاعات كلي و متراژهدای اصدلي سداخت و سداز در ایدن      شودمي مشخصات كلي فني این مجتمع گردشگری ارائه

 .شودمي مجتمع گردشگری بيان

. این مجتمع آپارتماني در دو تيدپ  شودمي در این بخش ابتدا مشخصات فني بخش اقامتي و متراژهای آپارتمان های اقامتي بيان

های اقامتي و متراژهای آن را شوند. جدول زیر مشخصات آپارتمان . هر تيپ آپارتمان در چندین بلوک ساخته ميشودمي ساخته

 .     دهدمي نشان
 0طرح  هاآپارتمانمشخصات کلی مجموعه  05-0جدول 

مجموع هر تیپ در هر بلوکنوع ردیف

تعداد طبقات  

هااتاق تعداد
 تعداد بلوک ها مساحت كل

 هاتعداد اتاق
 مساحت كل

  تیپA 886481،629 4 926 49،611

9 تیپB891184،199 9 964 49،122

14،717 291 7 مجموع

 

بلدوک سداخته    4در  Aتیپ  مختلف در این مجموعه وجود دارد. ، دو تيپ آپارتمانيشودمي همان گونه كه در جدول بالا مشاهده

واقدع شدده اسدت.     همكدف در طبقده   ندگ يپاركآپارتمان در هر تيپ قدرار دارد.   64باشد و طبقه مي 88شود. هر بلوک دارای مي

 .دهدمي را نشان Aتیپ  جدول زیر مشخصات یک بلوک آپارتماني از 

 
 A پیت هر بلوک آپارتمانیمساحت  06-0جدول 

 کاربری طبقه
درصد مساحت 

 مفید

درصد 

 مشاعات

مساحت 

 زیربنا

 تعداد

 هااتاق

مساحت 

 پارکینگ

مساحت 

 مشاعات

 مساحت مفید

%811 پاركينگهمكف -,27-,27--

41 %61 مسكوني% ,27 1-2,24

3,3

241 %61 مسكوني% ,27 1-2,24 3,3 
341 %61 مسكوني% ,27 1-2,24 3,3 

441 %61 مسكوني% ,27 1-2,24 3,3 
41 %61 مسكوني% ,27 1-2,24 3,3 

641 %61 مسكوني% ,27 1-2,24 3,3 
741 %61 مسكوني% 

,000
7 -611411

141 %61 مسكوني% 
90

2 -294926

241 %61 مسكوني% 
0

2 -416949

8141 %61 مسكوني% 
670

4 -419961

8841 %61 مسكوني% 
20

9 -989911

0,6264,273,0,7 مجموع
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از  701 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

در طبقده   ندگ يپاركآپارتمان در هر تيپ قدرار دارد.   11باشد و طبقه مي 88شود. هر بلوک دارای بلوک ساخته مي  9در  Bتیپ 

 .دهدمي را نشان Bتیپ جدول زیر مشخصات یک بلوک آپارتماني از واقع شده است.  همكف

 
 B پیت مساحت هر بلوک آپارتمانی 01-0جدول 

 کاربری طبقه
درصد مساحت 

 مفید

درصد 

 مشاعات

مساحت 

 زیربنا

 تعداد

 هااتاق

مساحت 

 پارکینگ

مساحت 

 مشاعات
 مساحت مفید

%811 پاركينگهمكف -,27-,27--

41 %61 مسكوني% ,271-3,606,409

241 %61 مسكوني% ,27 1-3,606,409

341 %61 مسكوني% ,27 1-3,606,409

441 %61 مسكوني% ,27 1-3,606,409

41 %61 مسكوني% ,27 1-3,606,409

641 %61 مسكوني% ,27 1-3,606,409

741 %61 مسكوني% ,27 1 -3,606,409

141 %61 مسكوني% ,27 1 -3,606,409

241 %61 مسكوني% ,0007 -411611

8141 %61 مسكوني% 902 -926294

8841 %61 مسكوني% 02 -994416

89670 %41 %61 مسكوني4 -961419

8941 %61 مسكوني% 209 -911989

4,03311,27,627,743 مجموع



 دهد. جدول زیر مساحت مفيد، مشاعات و ميزان پاركينگ كل واحدهای آپارتماني را نشان مي

 
 0مجموع مساحت بخش آپارتمانی طرح  08-0جدول 

 کل Bتیپ  Aتیپ  عنوان ردیف

)22 آپارتمان مفيد )قابل فروش,6023,2346,09

2مشاعات ,240,47
30,727

34 پاركينگ,03,37,9

42,6042,099 مجموع
4,707

 

، هر طبقده از واحددهای اقدامتي، فضدای بدرای راهدرو و فضدای        باشدمي علاوه بر متراژ مفيد كه مربوط به متراژ كل این مجموعه

ی از ساختمان، فضای مشاعي برای اسدتفاده سداكنين در نظدر    هابخش دسترسي در نظر گرفته شده است. همچنين در طبقات و

 .  شودمي گرفته شده است. به مجموعه این فضاها مشاعات گفته
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از  708 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

ت كه ویلا ها نيدز در  علاوه بر واحدهای آپارتماني كه یک مجموعه از ویلاها نيز برای در این مجموعه گردشگری طراحي شده اس

 دهد.ی مختلف در نظر گرفته شده است. جدول زیر مشخصات كلي این مجموعه ویلاها را نشان ميهاتيپ


 0طرح  مشخصات کلی ویلاها 03-0جدول 

مجموع هر تیپ هرویلانوع ردیف

 عرصهمساحت  مساحت زیربنا تعداد هر ویلاقطعه زمین اختصاصی مساحت زیربنا  

  تیپA841 921 21 2,6003,00

9 تیپB811421 41 ,6402,600

C 941611 91 4,002,000تیپ  9

62،811 96،141 821 مجموع

 

، در این مجموعه اقامتي، سه تيپ ویلا مختلدف وجدود دارد كده مسداحت زیربندای      شودمي همان گونه كه در جدول بالا مشاهده

مختلفي دارند. همچنين ویلاها دارای مسير دسترسي جداگانه در نظدر   هاتيپمترمربع دارند. این ویلاها  941تا  841مختلفي از 

سازد. علاوه بر این هر ویلا مقدار مشخصدي  گرفته شده است كه این مسيرهای اختصاصي امكان دسترسي به هر ویلا را فراهم مي

متدر متفداوت    611تدا   921زمين و فضای سبز در اختيار دارد كه برای هر تيپ ویلا متفاوت است. قطعده زمدين ایدن ویلاهدا از     

 باشد.مي

یرای مهمانان و طبقه طراحي شده است تا پذ 6ستاره در  2. این هتل شودمي ستاره نيز ساخته 2، یک هتل هابخش در كنار این

ی مختلف ایدن هتدل را بده شدرح     هابخش . جدول زیرباشدمي ی مختلفيهابخش . این هتل دارایباشدمي مسافران این مجموعه

 .دهدمي زیر نشان
 

 0طرح  ی مختلف هتلهابخشمشخصات فنی و مساحت  94-0جدول 

 متراژ ی هتلهابخش ردیف

492 لابي

2 3 ی اقامتيهااتاق,40

3821 خانه داری

42 مشاعات,0

 429 رستوران

6هاسالن ,330

711 آشپزخانه

899 فروشگاه

924 اداری

0816 خدماتي

88پاركينگ ,900 

,400 مجموع
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از  703 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

ی مختلفي شدامل  هابخش . این هتل دارایباشدمي ی مختلفهابخش ، این هتل دارایشودمي در جدول بالا مشاهدههمان گونه 

ی متندوعي وجدود دارد كده در    هدا اتاق . در این هتلباشدمي هابخش بخش اقامتي، لابي، فروشگاه، رستوران و كافي شاپ و سایر

 ت.در جدول زیر جانمایي طبقات مختلف این هتل نشان داده شده اس باشند.متراژ و انواع مختلفي مي

 
 0طرح  مشخصات فنی و مساحت طبقات مختلف هتل 97-0جدول 

 مساحت ی هتلهابخش زیربنا طبقه

,900 پاركينگ 8،211 8

9 8،211 

492 لابي

816 خدماتي

429 رستوران

899 فروشگاه

11 آشپزخانه

24 اداری

271 مشاعات

9 8،211 

,276 هااتاق 

21 خانه داری

 271 مشاعات

4 8،211 

,279 هااتاق 

21 خانه داری

 271 مشاعات

2 8،211 

,23 هااتاق 

21 خانه داری

 271 مشاعات

6 8،211 
 ,330 هاسالن

 70 مشاعات

 

شود كده طبقده اول بده پاركيندگ اختصداص دارد. در      طبقه ساخته مي 6، این هتل در شودمي دهدر جدول بالا مشاههمان گونه 

 و مسداحت  هدا تيدپ جددول زیدر اندواع     اختصاص یافتده اسدت.   هاسالن زبقه دوم لابي و رستوران قرار گرفته است و طبقه آخر به

 دهد.ی هتل این طرح را نشان ميهااتاق
 

 0هتل طرح  ی اقامتیهااتاق و مساحت هاتیپ  90-0جدول 

مساحت کلهااتاق تعدادهر اتاق مساحتنوع ردیف

 یک خوابه9796719

9دو خوابه9237618،719

9491611سه خوابه 9

442 سویيت82672

926821 خانه داری 2

8979،221مجموع كل

8983,40اقامتي مجموع
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از  754 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

شود. جدول زیر این استخر در دو بخش سرپوشيده و روباز ساخته ميشود. كنار این هتل یک مجموعه استخر نيز ساخته ميدر 

 دهد.مشخصات استخر را نشان مي
 

 0طرح  مساحت استخر 99-0جدول 

 متراژ طبقه بخش ردیف

8811 - روباز

28921 8 سرپوشيده

9161 9 ورزشي 

9921 مجموع
 

 هدا رسدتوران در این مجتمع تجداری در كندار مجموعده    ی اقامتي و استخر را بيان كردند. هااتاق جداول بالا مشخصات هتل، انواع

    دارد تا دید مناسبي نسبت به دریا داشته باشد.در طبقه آخر این مجموعه قرار  هارستورانشود و ساخته مي
  

 0و رستوران طرح  ی تجاریهابخشمساحت  90-0جدول 

ساحتم بخش طبقه ردیف  

8- 6,000 پاركينگ روباز

99-8 4,200 تجاری

2,400 مشاعات تجاری 4-8 9

611 كافي شاپ 4 4

,200 رستوران 2 2

 

این ساختمان دهد. در جدول زیر مشخصات طبقات مختلف تجاری و رستوران را نشان ميی هابخش جدول بالا مشخصات كلي

 .  دهدرا نشان مي
 

 0طرح و رستوران  تجاری مشخصات طبقات 95-0جدول 

ساحتم بخش زیربنا طبقه ردیف  

8-  6,000 پاركينگ روباز

9
8 9،111 

,200 تجاری

9مشاعات 00

4
9 9،111 

,200 تجاری

2مشاعات 00

6
9 9،111 

,200 تجاری

7مشاعات 00

1

4 9،111 

 611 تجاری

2611 كافي شاپ 

81111 مشاعات 

88
2 9،111 

 8911 رستوران

89111 مشاعات 

6,000 مجموع
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از  757 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

این پلاژ در دو باشد كه در این بخش یک مجموعه پلاژ طراحي شده است. این مجموعه گردشگری نوار ساحلي گسترده ای مي

 بخش بانوان و آقایان طراحي شده است.
 

 0طرح  مساحت بخش پلاژ  96-0جدول 

 متراژ بخش ردیف

221 بانوان

2119 آقایان

8199 مجموع
 

شود. این بخش شامل چندین زمدين روبداز و یدک مسدير     نيز در این مجموعه گردشگری ساخته مي همچنين یک بخش ورزشي

 دوچرخه سواری است.
 

 0محوطه ورزشی طرح  91-0جدول 

 مساحت نوع ردیف

 بدنسازی8،121 

9واليبال ساحلي9،411 

 4،111 دوچرخه سواری 9

 6،921 متفرقه 4

 84،211 مجموع

 

 این مجتمع گردشگری طراحي شدده اسدت. بدرای ایجداد دسترسدي بده       امكانات و تاسيسات دیگری، نيز در هابخش علاوه بر این

است. همچنين فضای سدبز بدرای كدل ایدن مجموعده در نظدر       ی مختلف این مجموعه معابر مختلفي در نظر گرفته شده هابخش

 گرفته شده است.
 

 0طرح  ی دریاییهاورزشتاسیسات و ساحت م 98-0جدول 

 متراژ بخش عنوان ردیف



 معابر
49,0معابر سواره

2معابر پياده7,60

9فضای سبز4,60

3,0مجموع

 

ی متنوع و مختلفي هابخش گيرد. این ساخت و سازها درو متنوعي در این مجموعه صورت مي در مجموع ساخت و سازهای زیاد

های احدداثي، مشداعاتي در نظدر گرفتده     . در ساختمانباشدمي گيرد كه هر كدام دارای مشخصات و متراژهای مختلفيصورت مي

ی هدا بخش ها ورد. جدول زیر مساحت كاربریازی داسصاص به راه و محوطهشده است. در هر بخش درصدی از سخت و ساز اخت

   .دهدمي مختلف این مجموعه را نشان
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از  750 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 0مختلف طرح های بخشساحت م 93-0جدول 

 مساحت عرصه مساحت زیر بنا مساحت بخش کاربری

 بخش آپارتماني

 تعداد واحدتعداد بلوک تيپ

4,70747,20 4926 42,60 های تيپ اولآپارتمان

9964 42,099 های تيپ دومآپارتمان

 بخش ویلایي

 زیربنای هر واحدتعداد بلوکتيپ

26,040

3,00

6,00

A21 841 2,600ویلا تيپ 

B41 811,6402,600ویلا تيپ 

C 91 9414,002,000ویلا تيپ 

 هتلبخش 

42 لابي

,4006,00

40,3 ی اقامتيهااتاق

3,110 راهرو و خانه داری

42 رستوران

,330 هاسالن

33 فروشگاه

2,220 ی خدماتيهابخش سایر

 استخر
00 روباز

3,30

8811
3,30

99219921 سرپوشيده

 تجاری و رستوران

4,200 تجاری

6,0002,000

611 كافي شاپ

 ,200 رستوران

 4,000 مشاعات

 6,000 پاركينگ روباز

 پلاژ
221 بانوان

,3234,700

119 آقایان

 ورزشي

 8،121 بدنسازی

,00

8،121 

4,00

 9،411 - واليبال ساحلي

 4،111 - دوچرخه سواری

 6،921 - متفرقه

 معابر
- معابر سواره

-
49,0

67,460

7,60- معابر پياده

-4,60- فضای سبز فضای سبز

00,91900,919306,0 مجموع

 

 . این مجتمع گردشگری ازباشدمي ی بسيار زیاد و متنوعيهابخش شود، این مجتمع گردشگری دارایهمان طور كه مشاهده مي

 هابخش آپارتماني، ویلایي، هتل، استخر، تجاری، رستوران، پلاژ، ورزشي و معابر و فضای سبز تشكيل شده است. این یهابخش

 اند.هستند، كه در این قسمت معرفي شدهی بسيار متنوعي هابخشهر كدام دارای زیر
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از  759 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

زیر ارائه شده است. این جدول مساحت  برای اینكه برآورد جامعي از مساحت كلي این مجموعه گردشگری داشته باشيم، جدول 

 .باشدهای قابل فروش این طرح ميساحتزیربنا، عرصه و م

 
 0مشخصات فنی کلی طرح  04-0جدول 

 بخش ردیف
تعداد واحد یا 

 اتاق اقامتی
 مساحت قابل فروش مساحت عرصه سطح اشغال مساحت زیربنا

291 آپارتمان4,7077,947,2046,09

2821 ویلا26,04026,0406,0026,040

3898 هتل,400,9006,00-

4استخر 3,303,303,30-

2تجاری 

6,0002,0002,000

4,200

6رستوران و كافي شاپ ,100

7پلاژ ,32,3234,700-

1ورزشي ,00,004,00-

2معابر --67,460-

81فضای سبز --4,60-

00,91944,06306,018,737 مجموع
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از  750 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

مطالعات مالی -9

. در این بخش دو سناریو ارائه شده در بخش پردازدمي این بخش به بررسي و تحليل مالي دو طرح عنوان شده در فصل قبل

 .شودمي و نتایج مالي هر دو طرح رائه فني، تجزیه و تحليل مالي مي شوند

 7طرح   -9-7

 7 خلاصه طرح -9-7-7
اند و نحوه محاسبات و جزیيات طرح مورد نظدر در ادامده ایدن    به كليات طرح پرداختهده شده است اعدادی كه در جدول زیر آور

و  هدا هزینده بخش آورده شده است. این جدول تنها با هدف دادن دید كلي به خواننده راجع به طرح ارائه شدده اسدت. جزیيدات    

 درآمدهای طرح در بخش زیر آورده شده است.
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از  755 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 7خلاصه طرح  7-9جدول 

واحدمقدارشرحعنوان

معرفي پروژه

مترمربع 916،218زمين

مساحت 

فروش

46,09 آپارتمان

74،748مترمربع

26,040ویلا

221 تجاری

 8661 رستوران

 هابخش سایر

30,727 مشاعات آپارتمان ها

28،191متر مربع

9,7 پاركينگ آپارتمان ها

2620 بخش اقامتي هتل

 9211 ی هتلهابخش سایر

3,30 استخر

,32 پلاژ

,00 بدنسازی

221 تجاری روباز

441 رستوران روباز

ساخت كل

26,79زیربنا

916،281مترمربع

 872،298 محوطه سازی

احداث هزینه

94و جواز ، بنای فعليزمين
161،192،411،111 

ریال

92طراحي
2،111،111،111

96ساخت و تجهيز
9،117،919،111،111

97هزینه كل ساخت
9،761،987،411،111 

درآمد فروش و پيش 

فروش 

47،211،111هر متر مربع آپارتمانقيمت فروش 

ریال

77،211،111 قيمت فروش هر متر مربع ویلا

 871،111،111تجاریهر متر مربع قيمت فروش 

 881،111،111 قيمت فروش هر متر مربع رستوران

8،619،262،111،111درآمد كل پيش فروش

9،161،229،211،111درآمد كل فروش

4،228،299،211،111درآمد كل فروش و پيش فروش

 دورهدرآمد 

 هتل بهره برداری

11،969،991،111 91درآمد ساليانه بهره برداری

7,663,000,40 92هزینه ساليانه بهره برداری ریال

41بهره برداریسود سالانه 
47،774،667،111



 این پروژه به شرح زیر است. زمانبندیبرنامه  .دهدمي را نشان 8طرح برداری بهره جدول بالا اطلاعات كلي ساخت و

                                                 
 8هزینه جواز طرح  6-9و جدول  8هزینه زمين طرح  4-9جدول مراجعه شود به  -94

 8هزینه طراحي طرح  2-9جدول مراجعه شود به  -92

 8 هزینه تجهيز بخش های مختلف هتل طرح  1-9و  جدول  8هزینه ساخت طرح  7-9جدول مراجعه شود به  -96

 8هزینه كل ساخت طرح  81-9جدول مراجعه شود به  -97

  8طرح برداری بهره درآمد 99-9جدول  مراجعه شود به -91

 8طرح برداری بهره درآمد 99-9جدول  مراجعه شود به -92

 8طرح برداری بهره درآمد 99-9جدول  مراجعه شود به -41
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از  756 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 7طرح  زمانبندیبرنامه   0-9جدول 

 سال پنجم سال چهارم سال سوم سال دوم سال اول بخش

      ویلاها 

      هاآپارتمان

      تجاری

      هتل

      رستوران

      سایر بخش ها

 

 دهد.ی مالي طرح را نشان ميهاشاخصجدول زیر خلاصه 

 
 7ی مالی طرح هاشاخصخلاصه  9-9جدول 

 (مقدار )ریال عنوان محدوده

 دوران ساخت
,22,00,000,4 48درآمد فروش و پيش فروش

3,760,37,400,000 49هزینه كل ساخت

 دوران بهره برداری

11،969،991،111 49درآمد ساليانه هتلداری

7,663,000,40 44هزینه ساليانه هتلداری

47،774،667،111 42هتلداری سود سالانه

,2,04,77,92 آورده با زمين آورده

 6,0,49,40 سرمایه در گردش 46سرمایه در گردش

 های ماليشاخص

204 (IRRنرخ بازدهي داخلي )

370,70,06,464 (NPVخالص ارزش حال )

سال 6 (PBPدوره بازگشت سرمایه ) 

 

  

                                                 
 8برنامه زمانبندی درآمدهای طرح  87-9جدول  مراجعه شود به -48

 8هزینه كل ساخت طرح  81-9جدول مراجعه شود به  -49

 8طرح برداری بهره درآمد 99-9جدول  مراجعه شود به -49

 8طرح برداری بهره درآمد 99-9جدول  8طرح برداری بهره درآمد 99-9جدول  مراجعه شود به -44

  8طرح برداری بهره درآمد 99-9جدول  مراجعه شود به -42

   8سرمایه در گردش طرح  86-9دول جمراجعه شود به  -46
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از  751 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 پروژه کلیمشخصات  -9-7-0
بخش تجاری،  و و ویلاها هاآپارتمان، ستاره 2هتل دهكده ساحلي در سرخرود است كه شامل یک طرح پيش رو طرح یک 

  .شودمي مترمربع واقع916،218باشد كه در زميني به مساحت مسایر موارد رستوران، تفریحي و 
 

 

 7طرح مشخصات   0-9جدول 

 توضیح عنوان

 سرخرود محل پروژه

 دهكده ساحلي سرخرود عنوان پروژه

 خدماتي -تجاری  -مسكوني -گردشگری ها كاربر

 مترمربع 916،218 زمين

 سال 91 دوران ساخت و بهره برداری

 

 ی ساختهاهزینه -9-7-9
كده بدرای   كندد  مدي  دیگر این بخش مشدخص پردازیم. به بيان دوران ساخت هتل ميهای هزینه در این بخش به بررسي مجموع

ردیف هزینه ای تحدت عنداوین هزینده زمدين،      2باید انجام شود. این بخش شامل های هزینه ساخت هتل و مجموعه تجاری چه

 .شودمي جواز، طراحي، ساخت و تجهيز

 

 هزینه زمین  

ه به نوع كاربری آن و وسعت آن محاسبه شده ارزش این زمين با توج. باشدمي متر مربع  916،218زمين این مجموعه در حدود 

است. )از آنجا كه این زمين وسعت زیادی دارد، ارزش هر متر مربع آن در مقایسه با ارزش هر متر مربع زمين های اطراف آن 

 .باشداین زمين دارای معارضيني نيز ميهمچنين باید اشاره نمود كه ( باشدمي كمتر

 
 7طرح  هزینه زمین 5-9جدول 

 (هزینه کل )ریال هزینه هر متر متراژ عنوان

306,0 2,900,000 704,92,300,000زمين

 

هزینه طراحی و مهندسی 

طراحي این طرح،  ز آنجا كه بخش عمدهاپرداخت خواهد شد.  یي است كه برای طراحيهاهزینهی طراحي و مهندسي، هاهزینه

طراحي در جدول زیر بيان های هزینه .باشدطراحي طرح دوم ميهای هزینه طراحي كمتر ازهای هزینه ،قبلا انجام شده است

 شده است.
 7هزینه طراحی طرح  6-9جدول 

هزینه کل )ریال( عنوان

,000,000,000طراحي
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از  758 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 هزینه جواز 

. جواز ساخت مجموعه جدید با توجه به سطح كل آن، مساحت باشدمي طرح، هزینه جواز احداث آنهای هزینه بخش مهمي از

 محاسبه شده است.  جدول زیرنيز در  هاهزینه.. این گرددمي مفيد و كاربری آن تعيين

 
 7هزینه جواز طرح  1-9جدول 

هزینه کل )ریال( عنوان

63,03,00,000جواز



هزینه ساخت 

ی ساخت یک مجموعه براساس نوع كاربری هایي است كه این مجموعه در خود دارد. هزینه ساخت بسته به نوع كاربری هاهزینه

. به عنوان مثال باشدمي شده است، متفاوتی مختلف آن در نظر گرفته هابخش و اهميت و كيفيتي كه برای شودمي كه احداث

 باشد.  بسيار متفاوت ميهای كاربری توجه بههزینه ساخت مشاعات با 

بيان شده ها آن مختلف طرح با توجه به كيفيت و اهميت هركدام ازهای كاربری با توجه به این نكات در این بخش هزینه ساخت

لاعات براساس تجارب سازندگان در این حوزه و شرایط ساخت و ساز در منطقه و هزینه كلي ساخت به دست آمده است. این اط

 .به دست آمده است
 7هزینه ساخت طرح  8-9جدول 

 هزینه کل )ریال( هزینه هر متر متراژ عنوان

20,000,000,36,360,000,000,76 ها آپارتمان

99,000,0007,00,000,000,7 پاركينگ آپارتمان ها

26,040,000,000390,600,000,000 ویلاها

40,0002,000,0000,000,000,000 محوطه سازی ویلاها

4406,000,0002,640,000,000 رستوران روباز

,66020,000,00033,200,000,000 رستوران سرپوشيده

907,000,0006,60,000,000 تجاری روباز

9022,000,00020,900,000,000 تجاری سرپوشيده

,60020,000,0002,000,000,000 ستاره 2ساختمان هتل 

00,000,00073,00,000,000,73 معابر

4,602,000,0009,300,000,000 فضای سبز عمومي

,32,000,00032,976,000,000 پلاژ

4,00,000,00026,000,000,000 ورزشي

3,30,000,00060,300,000,000 استخر

2,772,427,000,000   مجموع

 


هزینه تجهیز 

 تجهيدز نيدز  های هزینه دیگری تحت عنوانهای هزینه ساخت نياز بههای هزینه در زمينه احداث هتل باید توجه كرد كه علاوه بر

سدازی و پدذیرایي از مهماندان    مداده آ. از آنجایي كه هتل و مجموعه های اطراف آن نيازمندی تجهيزات گونداگون جهدت   باشدمي

شامل خرید تجهيزات اقامت در مجموعده  تواند مي هاهزینهرا باید در نظر گرفت. این  هاهزینههستند، در زمينه احداث هتل این 
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از  753 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

زیبا سدازی نمدا و تجهيدز    های هزینه جانبي همانند تلویزیون باشد، علاوه بر این گاهي ی هتل یا هزینه تجهيزاتهااتاقاقامتي و 

 .شودمي وارد هاهزینهيز در این ن هاهتل لابي

 
 7ی مختلف هتل طرح هابخشهزینه تجهیز  3-9جدول 

)ریال(هزینه کل هزینه هر مترمتراژ عنوان

2,74,000,0002,960,000,000 هتل های اقامتياتاق 

70,000,0002,0,000,000 های هتلسالن

69,000,000,0,000,000 هتل لابي

2006,000,000,200,000,000 رستوران هتل

3307,000,0002,30,000,000 هتل فروشگاه

4,004,000,000,000,000,000 ورزشي

3,307,000,00023,40,000,000 استخر

كل مجموع 4,,000,000 

 

 هزینه کل 

شدده اسدت. مجمدوع ایدن عنداوین      ی مختلف هتل، مشخص هابخش صورت گرفته برایهای هزینه ی بالا ميزانهابخش براساس

زمين، ساخت، تجهيز و طراحي و های هزینه . از مجموعكنندميرا مشخص  دهكده ساحليساخت و احداث ای، هزینه كل هزینه

 جواز هزینه كل محاسبه شده است.
 7هزینه کل ساخت طرح  74-9جدول 

 (ریالمقدار هزینه کل ) عنوان

704,92,300,000 47زمين

 ,000,000,000 41طراحي

 63,03,00,000 42جواز

 2,772,427,000,000 21ساخت

4,,000,000 28تجهيز

 3,760,37,400,000 مجموع

  

                                                 
8طرح  هزینه زمين 2-9جدول مراجعه شود به  - 47

8هزینه طراحي طرح  6-9جدول مراجعه شود به  - 41

8رح هزینه جواز ط 6-9جدول مراجعه شود به  - 42

8هزینه ساخت طرح  7-9جدول مراجعه شود به  - 21

8ی مختلف هتل طرح هابخشهزینه تجهيز  2-9جدول مراجعه شود به  - 28
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از  764 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 هتلداریهای هزینه -9-7-0
 هدا هزینده سالانه از هتل نياز است. بدیهي است كه این برداری بهره یي هستند كه برای اداره وهاهزینه، هاهزینهبخش دیگری از 

معندي   در هر سال محاسبه شده اسدت كده بده ایدن     هاهزینهآن مي شوند. ميزان این  یهابخش ها وتنها مختص به هتل و سالن

 .  باشدمي به همين صورت هاهزینهبرداری، هر ساله است كه در طول ساليان بهره

 هتلدداری شدامل  هدای  هزینده  ها و ضوابط موجود هتلداری محاسدبه شدده اندد. بده صدورت كلدي      براساس استاندارد هاهزینهاین 

 هدا هزینده . در این بخش نحوه محاسبه و ميزان هر كدام از این شودمي هاهزینهاستهلاک، نيروی انساني، مواد و سایر های هزینه

 بيان شده است. 

 هزینه نیروی انسانی 

هدر  هدای  هزینده  بخش مهمدي از  هاهزینه. این باشدمي نيروی انساني و پرسنلهای هزینه هر هتل،های هزینه تریناصلي یكي از

ی هدا بخدش  و درجه هتل و ميزان متراژ هاستارهدهند. تعداد نيروی انساني مورد نياز برای هتل براساس تعداد هتل را تشكيل مي

مختلف آن بخصوص بخش اقامتي تعيين شده است. علاوه بر این استاندارد های داخلي مربوط به تعداد كاركنان براسداس درجده   

 مد نظر قرار گرفته است. هااتاق

سدتاره بررسدي شدده اسدت. در مجمدوع تعدداد نيدروی انسداني          2های هتل برای تخمين دقيق تر تعداد كاركنان، تعداد كاركنان

ميليدون تومدان در نظدر     4ستاره با ميانگين حقوق حددودا   2براساس متراژ هتل و همچنين تعداد نيروی مورد نياز در یک هتل 

ی مختلف و پرداختي به آنان در كدل سدال در نظدر    هابخش این ميزان حقوق براساس ميانگين حقوق كاركنانگرفته شده است. 

 گرفته شده است.
 7هزینه نیروی انسانی طرح  77-9جدول 

سالانه )ریال(مقدار حقوق ماهانهکل حقوق حقوق ماهانه هر نفرتعداد پرسنل عنوان

6040,000,0002,400,000,0002,00,000,000نيروی انساني

 

هزینه مواد  

. ایدن  باشدد مي مواد به كار رفته بخصوص در بخش اقامتي هتلهای هزینه هتلداری،های هزینه یكي دیگر از سر فصل های اصلي

آید. با توجده بده تجدارب و آمدار بده دسدت آمدده از مجموعده         دست ميمتي و به ازای هر اتاق به معمولا برای بخش اقا هاهزینه

. جددول  دهدد مي به صورت ميانگين به دست آمده كه هزینه مواد كل هتل را پوشش هااتاقهتلداری ميزان هزینه برای هریک از 

 ذكر است كه هزینده مدواد دیگدر    . لازم بهدهدمي مواد مصرفي با توجه به درجه هتل برای هر اتاق را نشانهای هزینه زیر ميزان

شدود،  از درآمد همان بخش كسر شده و در جدول زیر محاسبه نگردیده است. همان گونه كه در این جدول مشاهده مدي  هابخش

 دارد. هااتاق ميزان و هزینه مصرف شده برای مواد در هر اتاق بستگي به درجه و نوع

 
 مختلف در منطقه بندیدرجهبا  هاهتل میانگین هزینه مواد در 70-9جدول 

قیمت مواد به ازای هر اتاق به صورت ماهانه )ریال(نوع هتل ردیف

3,00,000

242,000,000

32,00,000
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از  767 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

مصرفي لازم بدرای ایدن هتدل تخمدين زده اسدت و      ی در نظر گرفته شده برای بخش اقامتي، ميزان مواد هااتاق با توجه به تعداد

ها نيز به صورت سالانه و ماهانه محاسبه شده است. در نتيجه براساس اطلاعات مندرج در جدول بالا هزینه سدالانه  های آنهزینه

 مواد مصرفي برای بخش اقامتي هتل به صورت زیر خواهد بود.
 

 7هزینه مواد طرح  79-9جدول 

هزینه سالانه )ریال(هزینه ماهانههااتاق تعدادقیمت مواد )ماهانه( نوع هتل

2,00,00079,000,0002,340,000,000

 

 هزینه استهلاک 

 درصدد قابدل تدوجهي از    هدا هزینههتلداری است. این بخش از های هزینه ی مربوط بههابخشترین اصلي هزینه استهلاک یكي از

 . هزینه استهلاک براساس ارزش كلي ساختمان هتل و همچندين طدول عمدر آن محاسدبه    دهدمي هتلداری را تشكيلهای هزینه

 . طول عمر بنا نيز بستگي به ميزان مصرف و استفاده از بناها دارد. البته طدول عمدر بندا رابطده معنداداری و معكوسدي بدا       شودمي

 تعميرات و نگهداری دارد.  های هزینه

در بخدش اقدامتي و راهدرو و     تعميدرات و نگهدداری  های هزینه .باشدمي تعميرات و نگهداری نيز در هر بخش متفاوتی هاهزینه

یي همانندد  هدا بخدش  . از سدوی دیگدر در  باشدد مدي  . همچنين معمولا طول عمر ایدن بناهدا كوتداه   باشدمي ها بسيار بالادسترسي

. معمدولا طدول عمدر    باشدد مي تعمير و نگهداری بسيار كمهای هزینه اری كه تماس قابل توجهي با مهمانان ندارند،پشتيباني و اد

ی پربازدیدد و داخلدي همانندد    هابخش یي نيز مانند سالن كنفرانس و ورزشي عمر بنای مابينهابخش .باشدمي ها نيز زیاداین بنا

متوسطي دارند. با توجه به طول عمر هر بخش، ميزان ضدریب اسدتهلاک سدالانه ای    تعميرات نگهداری های هزینه اداری دارند و

 برای آن در نظر گرفته شده است و از طریق ميانگين گيری وزني ضریب استهلاک كل بنا مشخص شده است.

سداختمان ایدن هتدل    . از آنجایي كه گرددمي استهلاک به صورت سالانه از ارزش ساختمان كسرهای هزینه توان بيان كرد كهمي

ی اداری و هدا بخدش  یي هسدتند مانندد  هابخش ، طول عمر زیادی دارد. همچنين در این ساختمانباشدمي نوساز و با كيفيت بالا

راین اساس و با توجه به ميانگين وزني و طول بنا هزینه استهلاک محاسبه شده است. بنابراین بپشتيباني كه عمر بيشتری دارند. 

    اسدتهلاک بدا توجده بده ارزش سداختمان هتدل بده       هدای  هزینده  ی طدول بندا، بده صدورت كلدي     سبات انجام شدهبا توجه به محا

9،198،669،111 .ریال مي رسد

 

 هاهزینهسایر  

در نظر گرفته شده اسدت. ایدن بخدش از     هاهزینهی بالا، بخشي به عنوان سایر هابخش هتلداری علاوه برهای هزینه در سر فصل

 هدا هزینده . به عنوان مثال بخشي از باشدمي های قبلي محاسبه نشده اند،دیگری كه در سرفصلهای هزینه شامل تمامي هاهزینه

 آب، برق، گاز و .. اشاره كرد.های هزینه یي مانندهاهزینهبه توان مي ، همچنينباشدبيني ميپيش هميشه غير قابل

ستاره در نظر گرفته شده است این ميزان نيز تخمدين   2های هتل هایهزینه ایبنابراین سعي شده با توجه به نسبت هایي كه بر

 .باشدمي ریال  2،686،111،111  در نظر گرفته شده هاهزینهزده شود. برآوردی كه برای این 
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از  760 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 7هتلداری طرح های هزینه مجموع 

هتل مورد نظر در طدرح موجدود در فصدل هدای مختلدف      های هزینه استاندارد هتلداری،های هزینه با توجه به سرفصل هایي كه

 براساس استانداردها و شرایط موجود هتلهای منطقده حسداب شدده اسدت. همچندين      هاهزینهحساب شده است. هر كدام از این 

به ی مختلدف محاسد  هدا بخش و متراژ هااتاق متوسط و معمول هتل براساس ستاره و ميزان متراژ بخش اقامتي و تعدادهای هزینه

 شده است.

سدتاره بدا حددود     زیر برای اداره یک هتل های هزینه آید.كلي هتلداری در سال به دست ميهای هزینه ،هاهزینهاز مجموع این 

7 باشدمي اتاق و سایر مشخصات بيان شده بالا، مورد نياز. 
 

 7هتلداری طرح های هزینه 70-9جدول 

 مقدار هزینه سالانه )ریال( هزینه ماهانه عنوان ردیف

 46 هاهزینهسایر,000,000,66,000,000

2 29هزینه مواد 9,000,0002,340,000,000

32,400,000,000 29هزینه نيروی انساني2,00,000,000

43 استهلاک9,30,209،198،669،111 

3,32,30,2040,7,663,000 مجموع

 

 نگهداری دهکده ساحلیهای هزینه -9-7-5
این نياز است. بدیهي است كه  نگهداری از دهكده ساحلي موردو  حفاظتهایي هستند كه برای ها، هزینهبخش دیگری از هزینه

برای انجام این امور  مجموعه دهكده ساحلي نياز به نگهباني، حراست، نگهداری و مراقبت از معابر و فضای سبز و مدیریت دارد.

 نياز به تعدادی نيروی انساني است كه در دوشيفت )روزانه و شبانه( انجام فعاليت كنند.

 
 7طرح نگهداری هزینه  75-9جدول 

مقدار حقوق سالانه )ریال(ماهانهکل حقوق تعداد شیفت هاتعداد پرسنل عنوان

6940,000,000,760,000,000نيروی انساني

 

های اوليه پس از ساخت مورد نياز است. بعد از اینكه مجموعه ویلاها و برجهای ها تنها در دوران ساخت و سالالبته این هزینه

نمایند و بعد از ها اقدام به تاسيس مجمع مالكين ميمسكوني دهكده ساحلي ساخته شد و به فروش رفت، ساكنين این مجموعه

های نگهداری این مجموعه بر عهده این مجمع خواهد بود كه سهم هر كدام از مالكين به صورت شارژ سالانه پرداخت آن هزینه

 خواهد شد.

 

 

                                                 
8هزینه مواد طرح  89-9جدول مراجعه شود به  - 29

8هزینه نيروی انساني طرح  88-9جدول مراجعه شود به  - 29
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از  769 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 سرمایه در گردش -9-7-6
ایدن بخدش   . سرمایه در گردش در شودمي ساليانه به عنوان سرمایه در گردش شناختههای هزینه در هر طرح اقتصادی بخشي از

. بندابراین بده منظدور تدداوم و اسدتمرار عمليداتي ارائده خددمات         باشدد مدي  مورد نيداز برداری بهره از هتل موردبرداری بهره برای

. جددول زیدر مشخصدات سدرمایه در     شدود مدي  به عنوان سرمایه در گردش شدناخته برداری های بهرههزینه گردشگری، بخشي از

 .دهدمي گردش این طرح را نشان
 7سرمایه در گردش طرح  76-9دول ج

 )ریال( مقدار عنوان ردیف

 مجموع درامدهای دوران بهره برداری ,362,330,000 

 69 سرمایه در گردش نسبت به كل درامدهای دوران بهره برداری  2

7,663,000,40 بهره برداریهای هزینه مجموع 3

4دوران بهره برداریهای هزینه نسبت سرمایه در گردش نسبت به كل %

6,0 ميزان سرمایه در گردش,49,40
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از  760 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 درآمدها -9-7-1
ایدن مجموعده    قابدل فدروش  مدها ناشي از فدروش واحددهای   آ. بخشي از درباشدمي های گوناگوندرآمدها در این طرح به صورت

اختصداص بده واحددهای     8بخشي از مجموعده طدرح    باشد.ها، ویلاها، تجاری و رستوران مياین واحدها شامل آپارتمان باشد.مي

 ا در این بخش تشریح شده است. هو درآمد آن كنندميمد زایي آد كه به صورت فروش و پيش فروش دردار اختصاص

و  هتل بخش اقامتي. این بخش درآمدها ناشي از باشدميداری بربهره بخش دیگر مرتبط با درآمدهای متعلق به بخش درآمدهای

 قدامتي بدا توجده بده تعدداد     درآمد بخدش ا . باشدمي تالارفروشگاه و مد آی هتل همچون درهابخش شي از سایرمد ناآهمچنين در

آید، حساب شده است. ميدزان ضدریب اشدغال در    ها و قيمتي كه برای هر اتاق در انواع مختلف مجموعه به دست مينآی هااتاق

نظر گرفته برای هتل با توجه به قابليت های این هتل جدید و منطقه مورد نظر به دست آمده است. درآمد دیگر مجموعده هتدل   

 كه در منطقه به دست آمده است، محاسبه شده است. مانند تالارها با توجه به تقاضایي 

 

 درآمدهای فروش 

 ها را نشدان دول زیر زمانبندی تحقق این درآمدفروش و پيش فروش در جدول زیر به تفكيک بيان شده است. ج رآمد حاصل ازد

 .دهدمي

 
 7برنامه زمانبندی درآمدهای طرح  71-9جدول 

 درآمدمجموع  سال ششم سال پنجم سال چهارم سال سوم سال دوم سال اول عنوان

,26,270,769,23817،812،991،762899،294،421،9998،929،862،148،6679،161،229،211،111 درآمدهای فروش

ی پيش درآمدها

 فروش
927،267،799،421688،967،962،429921،992،782،212299،724،818،198

 
8،619،262،111،111

4،228،299،211،111  مجموع

 

كه درآمدد كدل فدروش ایدن واحددهای       دهدمي . همچنين نشاندهدمي را نشان ویلاهاو  هاآپارتمانواحدهای جدول زیر قيمت 

 به چه صورت است. ویلایيو  آپارتماني
 7قیمت فروش طرح  78-9جدول 

 قابل فروش متراژ قیمت واحد محصول ردیف

 هاآپارتمانقيمت هر مترمربع47,00,00046,09

2ویلاها77 قيمت هر مترمربع,00,00026,040

9قيمت هر مترمربع تجاری70,000,000221

4قيمت هر مترمربع رستوران 0,000,000660

 

 مدها و نحوه تحقق انها در بخش پيوست و در جداول جریان نقدینگي آورده شده است.جزیيات درآ
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از  765 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 مدهای بهره برداریآدر 

 هااتاقدرآمد کرایه  -9-7-1-0-7

با شرایط مشابه در نظر گرفته شده است. این ميزان درآمدد بدا توجده بده     های هتل با توجه به قيمت اتاق هااتاقدرآمد حاصل از 

هدر   مدآجه به قيمت مصوب برای هر درجه دری هتل با درجات مختلف در منطقه محاسبه شده است. با توهااتاققيمت متوسط 

در هرشب سال اجاره مي روند و هتدل در هدر سدال تمدامي      هااتاق اتاق محاسبه شده است. در این بخش فرض مي كنيم تمامي

 .دهدمي ظرفيت اسمي خود را اجاره
 7طرح  هااتاقمیزان درآمد از اجاره  73-9جدول 

 اجاره یک اتاققیمت  هااتاق تعداد
در  هااتاق مد کل اجاره تمامیآدر

 هر شب

درآمد کل اجاره بدون احتساب ضریب 

 اشغال و تخفیفات  )ریال(

71,00,00042,400,000 6,26,000,000

 

مشدخص  دهد. امدا  ی خود را در هر شب اجاره هااتاق تماميتواند مي همان طور كه بيان شد در جدول قبل فرض كردیم كه هتل

ی خود را مورد استفاده قرار دهد. به همدين دليدل مفهدومي بده عندوان      هااتاق تواند تمامي ظرفيت اسمياست كه یک هتل نمي

هدر سدال.    مد كل اجاره سالانه ضرب در ضریب اشغالامد كل اجاره برابر است ميزان درآ. بنابراین درشودمي ضریب اشغال مطرح

 ر سال به اندازه ضریب اشغال كاهش مي یابد. مد كل هبه عبارت دیگر ميزان درآ

. معمولا یدک هتدل موفدق    باشدمي ی هتلهااتاق درآمد سالانه موثر است ميزان تخفيفات برای اجارهعامل دیگری كه در كاهش 

یي بده  هدا تخفيدف ی خود را نرخ مصوب )تابلو( اجاره دهد بنابراین یک هتل معمولا اقدام به دادن هااتاق شود در تمامي سالنمي

ز محاسدبه  مد حاصل از ضدریب اشدغال را نيد   آميزان درآمد یک هتل باید كاهش در. بنابراین برای محاسبه كندمي مسافرین خود

 آید.مد كل بعد از احتساب ضریب اشغال و تخفيفات به دست ميآكرد. بنابراین ميزان در

 
 7و ضریب اشغال طرح  هاتخفیفبا احتساب  هااتاقمیزان درآمد کل اجاره  04-9جدول 

درآمد کل اجاره بدون احتساب 

 ضریب اشغال و تخفیفات

ضریب 

 اشغال
 درآمد با احتساب ضریب اشغال

میزان 

 تخفیفات
 درآمد در کل سال )ریال(

6,26,000,000 62%  07,33,900,00091% 7,32,330,000
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از  766 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 درآمد رستوران -9-7-1-0-0

جدای محاسدبه   ه . در ایدن بخدش بد   باشدد مي درآمد حاصل از رستوران شودمي بخش دیگری كه در درآمدهای هتلداری محاسبه

مد بصورت ناخالص، ميزان سود محاسبه شده است. برای این منظور سود هر پرس محاسبه شده است. این ميزان با توجه بده  آدر

، در آید. برای محاسبه سود رستورانا، ضریب اشغال رستوران به دست مياز هر پرس غذ گنجایش رستوران، سود متوسط حاصل

بده تعدداد   توجه به متراژ كل رستوران، تعداد پرس غذا در هر روز به دست مي آید. در مرحله بعدی بدا توجده   مرحله اول ابتدا با 

يزان سود رستوران محاسبه شده است. درآمدد رسدتوران   آید، مهای روزانه و ميانگين سودی كه از هر پرس غذا به دست ميپرس

 ابتدا برای هر روز محاسبه شده است و سپس این درآمد برای هر سال محاسبه شده است.
 

 7سود رستوران طرح  07-9جدول 

کل سالانه )ریال( سودسود ماهانهسود روزانهتعداد پرس روزانه سود در هر پرس

0,000336,70,00002,00,0006,030,000,000



 اجاره کاربری های درون هتلدرآمد  -9-7-1-0-9

علاوه بر بخش اقامتي و رستوران داری خدمات گردشگری دیگری نيز در نظر گرفته شده اسدت. در ایدن طدرح عدلاوه بدر بخدش       

درامدد  و  در سال تالار جدول درآمد اجارهی دیگر خدماتي برای هتل در نظر گرفته شده است. در این هابخش اقامتي و رستوران،

 های هتل بيان شده است.فروشگاهكرایه 
 7طرح های کاربریدرآمد اجاره  00-9جدول 

 درآمد سالیانه )ریال( درآمد ماهیانه اجاره در هر ماهتعداد روزهای  درآمد اجاره در هر روز عنوان

30,000,00081300,000,0003,600,000,000تالار

اهفروشگ 300,000,0003,600,000,000

7,200,000,000مجموع

 

 درآمد کل بهره برداری -9-7-1-0-0

بده  بدرداری  بهدره  توجه داشدت كده درآمدد   به دست آمده است. باید برداری بهره و درآمدهای هتل، درآمد كل هاهزینهاز مجموع 

 .كندمي صورت سالانه محاسبه شده است و بيانگر این است كه در هر سال این هتل چه درآمدی را نصيب شركت
 

  7طرح برداری بهره درآمد 09-9جدول 

 مقدار سود )ریال( )ریال(مقدار هزینه  مقدار در آمد )ریال( بخش عنوان

 بخش جدیدبرداری بهره درآمد

 7,32,330,000 24هااتاقدرآمد اجاره 

40,7,663,00047،774،667،111 6،191،111،111 22رستوران سود 

 7,200,000,000 26هااجاره كاربریدرآمد 

 7,663,000 47،774،667،111,40 11،969،991،111 مجموع

                                                 
8و ضریب اشغال طرح  هاتخفيفبا احتساب  هااتاقميزان درآمد كل اجاره  91-9جدول مراجعه شود به  -24

 8سود رستوران طرح  98-9جدول مراجعه شود به -22

8طرح های كاربریدرآمد اجاره  99-9جدول  مراجعه شود به -26
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از  761 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 7ی اقتصادی طرح هاشاخصجمع بندی  -9-7-8
 

  7ی اقتصادی طرح هاشاخص 00-9جدول 

 مقدار )ریال( عنوان  

 دوران ساخت
,22,00,000,4 27درآمد فروش و پيش فروش

3,760,37,400,000 21هزینه كل

 دوران بهره برداری

11،969،991،111 22درآمد ساليانه بهره برداری

7,663,000,40 61هزینه ساليانه بهره برداری

47،774،667،111 68سود سالانه بهره برداری

,2,04,77,92 آورده با زمين 69آورده

 6,0,49,40 سرمایه در گردش 69سرمایه در گردش

 ی ماليهاشاخص

204 (IRRنرخ بازدهي داخلي )

370,70,06,464 (NPVخالص ارزش حال )

سال 6 (PBPدوره بازگشت سرمایه ) 

 

 . ميدزان كدل  باشدد مدي  ریدال ميليدارد   9761، در این طرح هزینه كل سداخت در حددود   دهدمي همان گونه كه جدول بالا نشان

 شدي از ، بخباشدد مي از درآمد به صورت پيش فروش يميليارد ریال است. از آنجا كه بخش 8988برای طرح حدود  گذاریسرمایه

. ميزان باشدمي طرح گذاریسرمایه ، در نتيجه ميزان آورده كمتر از هزینه كلشودمي از این طریق تامين گذارسرمایههای هزینه

ميليدارد ریدال در    41و همچنين هتل سالانه هزینه ای در حدود  باشدمي ميليارد ریال  11درآمدهای ساليانه هتلداری در حدود 

. باشدمي سال 6 پروژه در حدودسرمایه بازگشت دوره . باشدمي ميليارد ریال 47بردارد. در نتيجه سود سالانه این هتل در حدود 

 است. 204همچنين نرخ بازدهي داخلي طرح در حدود 

                                                 
  8برنامه زمانبندی درآمدهای طرح  87-9جدول  مراجعه شود به -27

8هزینه كل ساخت طرح  81-9جدول مراجعه شود به  -21

 8طرح برداری بهره درآمد 99-9جدول  مراجعه شود به -22

8طرح برداری بهره درآمد 99-9جدول  مراجعه شود به -61

8طرح برداری بهره درآمد 99-9جدول  مراجعه شود به -68

8سرمایه در گردش طرح  86-9دول جو  8هزینه ساخت طرح  7-9و جدول  8برنامه زمانبندی درآمدهای طرح  87-9جدول مراجعه شود به  -69

8سرمایه در گردش طرح  86-9دول ج مراجعه شود به -69
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از  768 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 0طرح  -9-0

0 خلاصه طرح -9-0-7
اعدادی كه در جدول زیر آورده شده است به كليات طرح پرداخته اند و نحوه محاسبات و جزیيات طرح مورد نظدر در ادامده ایدن    

و  هدا هزینده بخش آورده شده است. این جدول تنها با هدف دادن دید كلي به خواننده راجع به طرح ارائه شدده اسدت. جزیيدات    

 ت.درآمدهای طرح در بخش زیر آورده شده اس
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از  763 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 0خلاصه طرح  05-9جدول 

واحدمقدارشرحعنوان

معرفي پروژه

مترمربع 916،218زمين

مساحت 

فروش

46,09 آپارتمان

898,71مترمربع

26,040ویلا

4,200 تجاری

 ,00 رستوران

 هاسایر بخش

30,727 هامشاعات آپارتمان 

66،941متر مربع

9,7 پاركينگ آپارتمان ها

40,3 بخش اقامتي هتل

 760 ی هتلهابخش سایر

3,30 استخر

,32 پلاژ

,00 بدنسازی

4,000 مشاعات تجاری و رستوران

6,000 پاركينگ تجاری و رستوران

ساخت كل

44,379زیربنا

916،281مترمربع

 868،228 محوطه سازی

احداث هزینه

64و جواز ، بنای فعليزمين
162،187،211،111 

ریال

62طراحي
,000,000,000

66ساخت و تجهيز
9،829،224،111،111

67هزینه كل ساخت
4,023,,00,000

درآمد فروش و پيش 

فروش 

هر متر مربع آپارتمانقيمت فروش 

47,00,000

ریال

00,000,77 قيمت فروش هر متر مربع ویلا

هر متر مربع تجاریقيمت فروش 
70,000,000

0,000,000 قيمت فروش هر متر مربع رستوران

,62,9,000,000درآمد كل پيش فروش

3,436,42,000,000درآمد كل فروش

,9,470,000,000درآمد كل فروش و پيش فروش

 دورهدرآمد 

 هتل بهره برداری

2,07,43,000 61درآمد ساليانه بهره برداری

63,06,04,200 62هزینه ساليانه بهره برداری ریال

71بهره برداریسود سالانه 
6,090,930,00

 

                                                 
 9هزینه جواز طرح  98-9جدول 9هزینه جواز طرح  98-9جدول و  9هزینه زمين طرح  92-9جدول مراجعه شود به  -64

 9هزینه طراحي طرح  91-9جدول 9هزینه طراحي طرح  91-9جدول  مراجعه شود به -62

 99-9جددول  9ی مختلف هتل طدرح  هابخشهزینه تجهيز  99-9جدول و   9هزینه ساخت طرح  99-9جدول 9هزینه ساخت طرح  99-9جدول  مراجعه شود به -66

 9ی مختلف هتل طرح هابخشهزینه تجهيز 

 9هزینه كل ساخت طرح  94-9جدول مراجعه شود به  -67

 9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول  مراجعه شود به -61

 9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول  مراجعه شود به -62

 9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول  مراجعه شود به -71
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از  714 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 

 این پروژه به شرح زیر است. زمانبندیبرنامه . دهدمي را نشان 9طرح برداری بهره بالا اطلاعات كلي ساخت وجدول 
 0طرح  زمانبندیبرنامه   06-9جدول 

 سال پنجم سال چهارم سال سوم سال دوم سال اول بخش

      ویلاها 

      هاآپارتمان

      تجاری

      هتل

      رستوران

      سایر بخش ها

 

 دهد.را نشان مي 9های مالي طرح جدول زیر خلاص

 

 0ی مالی طرح هاشاخصخلاصه  01-9جدول 

 (مقدار )ریال عنوان  محدوده

 دوران ساخت
,9,470,000,000 78درآمد فروش و پيش فروش

,00,000,4,023 79هزینه كل ساخت

 دوران بهره برداری

2,07,43,000 79ساليانه هتلداریدرآمد 

63,06,04,200 74هزینه ساليانه هتلداری

6,090,930,00 72سود سالانه هتلداری

,2,36,22,32 آورده با زمين آورده

 9,42,47,630 سرمایه در گردش 76سرمایه در گردش

 های ماليشاخص

2434 (IRRنرخ بازدهي داخلي )

2,206,,77 (NPV)خالص ارزش حال 

سال 6 (PBPدوره بازگشت سرمایه ) 

 

  

                                                 
 9برنامه زمانبندی درآمدهای طرح  48-9جدول  مراجعه شود به -78

 9هزینه كل ساخت طرح  94-9جدول 9هزینه كل ساخت طرح  94-9جدول مراجعه شود به  -79

 9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول مراجعه شود به  -79

 9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول 9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول مراجعه شود به  -74

 9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول 9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول مراجعه شود به  -72

 9سرمایه در گردش طرح  41-9دول ج9سرمایه در گردش طرح  41-9دول جمراجعه شود به  -76
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از  717 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 پروژه کلیمشخصات  -9-0-0
و  لاهدا یو و هدا آپارتمدان ستاره،  2هتل  کیاست كه شامل  همانند طرح قبل در سرخرود يدهكده ساحل کیرو طرح  شيطرح پ

 .شودمي مترمربع واقع916،218به مساحت  ينيباشد كه در زميموارد م ریرستوران و سا ی وبخش تجار

 
 0طرح مشخصات   08-9جدول 

 توضیح عنوان

 سرخرود محل پروژه

 دهكده ساحلي سرخرود عنوان پروژه

 خدماتي -تجاری  -مسكوني -گردشگری ها كاربری

 مترمربع 916،218 زمين

 سال 91 برداریدوران ساخت و بهره 

 

 ی ساختهاهزینه -9-0-9
كده بدرای   كندد  مدي  پردازیم. به بيان دیگر این بخش مشدخص دوران ساخت هتل ميهای هزینه در این بخش به بررسي مجموع

ردیف هزینه ای تحدت عنداوین هزینده زمدين،      2باید انجام شود. این بخش شامل های هزینه ساخت هتل و مجموعه تجاری چه

 .شودمي ساخت و تجهيزجواز، طراحي، 

 

 هزینه زمین  

ارزش این زمين با توجه به نوع كاربری آن و وسعت آن محاسبه شدده  . باشدمي متر مربع  916،218زمين این مجموعه در حدود 

است. )از آنجا كه این زمين وسعت زیادی دارد، ارزش هر متر مربع آن در مقایسه با ارزش هر متر مربدع زمدين هدای اطدراف آن     

 .باشداین زمين دارای معارضيني نيز ميهمچنين باید اشاره نمود كه ( باشدمي كمتر

 
 0هزینه زمین طرح  03-9جدول 

 هزینه کل )ریال( هزینه هر متر متراژ عنوان

306,0 2,900,000 704,92,300,000زمين

 

هزینه طراحی و مهندسی 

بدا   هاهزینهپرداخت خواهد شد. این  این مجموعهیي است كه برای طراحي طرح معماری هاهزینهی طراحي و مهندسي، هاهزینه

 . ه استتعيين شدتوجه به طرح 

 
 0هزینه طراحی طرح  94-9جدول 

هزینه کل )ریال( عنوان

,000,000,000طراحي
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از  710 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 هزینه جواز 

. جواز ساخت مجموعه جدید با توجه به سطح كدل آن، مسداحت   باشدمي طرح، هزینه جواز احداث آنهای هزینه بخش مهمي از

 محاسبه شده است.  جدول زیرنيز در  هاهزینه. این گرددمي مفيد و كاربری آن تعيين

 
 0هزینه جواز طرح  97-9جدول 

هزینه کل )ریال( عنوان

60,6,200,000جواز





هزینه ساخت 

هایي است كه این مجموعه در خود دارد. هزینه ساخت بسته به نوع كداربری  های ساخت یک مجموعه براساس نوع كاربریهزینه

. به عنوان مثدال  باشدمي شده است، متفاوتی مختلف آن در نظر گرفته هابخش و اهميت و كيفيتي كه برای شودمي كه احداث

 .   باشدمي مفيد و اصلي بسيار متفاوتهای كاربری هزینه ساخت مشاعات با

بيان شده ها آن مختلف طرح با توجه به كيفيت و اهميت هركدام ازهای كاربری با توجه به این نكات در این بخش هزینه ساخت

ن اطلاعات براساس تجارب سازندگان در این حوزه و شرایط ساخت و ساز در منطقده  و هزینه كلي ساخت به دست آمده است. ای

 .به دست آمده است

 
 0هزینه ساخت طرح  90-9جدول 

 هزینه کل )ریال( هزینه هر متر متراژ عنوان

20,000,000,36,360,000,000,76 ها آپارتمان

99,000,0007,00,000,000,7 پاركينگ آپارتمان ها

26,040,000,000390,600,000,000 ویلاها

3,2202,000,00026,440,000,000 محوطه سازی ویلاها

3,40020,000,0006,000,000,000 رستوران 

6,60022,000,0004,200,000,000 تجاری

6,0004,000,00024,000,000,000 پاركينگ روباز

0020,000,00090,000,000,000,9 ستاره 2ساختمان هتل 

67,460,000,00067,460,000,000 معابر

4,602,000,0009,300,000,000 فضای سبز عمومي

,32,000,00032,976,000,000 پلاژ

4,00,000,00026,000,000,000 ورزشي

3,30,000,00060,300,000,000 استخر

2,9,737,000,000   مجموع
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از  719 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

هزینه تجهیز 

 تجهيدز نيدز  های هزینه دیگری تحت عنوانهای هزینه ساخت نياز بههای هزینه در زمينه احداث هتل باید توجه كرد كه علاوه بر

مداده سدازی و پدذیرایي از مهماندان     آن نيازمندی تجهيزات گوناگون جهدت  . از آنجایي كه هتل و مجموعه های اطراف آباشدمي

شامل خرید تجهيزات اقامت در مجموعده  تواند مي هاهزینهرا باید در نظر گرفت. این  هاهزینههستند، در زمينه احداث هتل این 

تجهيدز   سدازی نمدا و  زیباهدای  هزینه ی هتل یا هزینه تجهيزات جانبي همانند تلویزیون باشد، علاوه بر این گاهيهااتاقاقامتي و 

 .شودمي وارد هاهزینهيز در این ن هاهتل لابي

 
 0ی مختلف هتل طرح هابخشهزینه تجهیز  99-9جدول 

هزینه کل )ریال(هزینه هر مترمتراژ عنوان

4297,000,0003,64,000,000 هتلرستوران 

40,000,00030,720,000,000,3 هااتاق

,330,000,0006,60,000,000 هاسالن

429,000,0003,2,000,000 لابي

336,000,00079,000,000 فروشگاه هتل

4,007,000,0000,00,000,000 ورزشي

2,20,000,000,000,000,000 استخر 

,006,000,0006,600,000,000 سایر بخش های استخر

 7,27,000,000مجموع

 

 هزینه کل  

شدده اسدت. مجمدوع ایدن عنداوین      ی مختلف هتل، مشخص هابخش های صورت گرفته برایی بالا ميزان هزینههابخش براساس

های زمين، سداخت، تجهيدز و   . از مجموع هزینهكنندميساخت و احداث هتل و مجموعه تجاری را مشخص ای، هزینه كل هزینه

 هزینه كل محاسبه شده است.طراحي و جواز 
 0هزینه کل ساخت طرح  90-9جدول 

 (ریالمقدار هزینه کل ) عنوان

704,92,300,000 77زمين

 ,000,000,000 71طراحي

 60,6,200,000 72جواز

 2,9,737,000,000 11ساخت

7,27,000,000 18تجهيز

 ,00,000,4,023 مجموع



                                                 
9هزینه زمين طرح  92-9جدول مراجعه شود به  - 77

9هزینه طراحي طرح  91-9جدول مراجعه شود به  - 71

9هزینه جواز طرح  98-9جدول مراجعه شود به  - 72

9هزینه ساخت طرح  99-9جدول مراجعه شود به  - 11

 9ی مختلف هتل طرح هابخشهزینه تجهيز  99-9جدول مراجعه شود به  - 18
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از  710 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 ی هتلداریهاهزینه -9-0-0
 هاهزینهسالانه از هتل نياز است. بدیهي است كه این برداری بهره هایي هستند كه برای اداره وها، هزینهبخش دیگری از هزینه

در هر سال محاسبه شده است كه به  هاهزینهشوند. ميزان این و مجموعه های مرتبط با آن مي هاسالنتنها مختص به هتل و 

 . باشدمي به همين صورت هاهزینهاین معني است كه در طول ساليان بهره برداری، هر ساله 

های هزینه هتلداری شاملهای هزینه اند. به صورت كليضوابط موجود هتلداری محاسبه شده ها وبراساس استاندارد هاهزینهاین 

بيان شده  هاهزینهاز این  . در این بخش نحوه محاسبه و ميزان هر كدامشودمي هاهزینهد و سایر استهلاک، نيروی انساني، موا

 است. 

 

 هزینه نیروی انسانی 

هدر  هدای  هزینده  بخش مهمدي از  هاهزینه. این باشدمي نيروی انساني و پرسنلهای هزینه هر هتل،های هزینه تریناصلي یكي از

ی هدا بخدش  و درجه هتل و ميزان متراژ هاستارهدهند. تعداد نيروی انساني مورد نياز برای هتل براساس تعداد هتل را تشكيل مي

های داخلي مربوط به تعداد كاركنان براسداس درجده   شده است. علاوه بر این استانداردمختلف آن بخصوص بخش اقامتي تعيين 

 مد نظر قرار گرفته است. هااتاق

سدتاره بررسدي شدده اسدت. در مجمدوع تعدداد نيدروی انسداني          2های هتل تعداد كاركنان، تعداد كاركنان برای تخمين دقيق تر

ميليدون تومدان در نظدر     4ستاره با ميانگين حقوق حددودا   2براساس متراژ هتل و همچنين تعداد نيروی مورد نياز در یک هتل 

ی مختلف و پرداختي به آنان در كدل سدال در نظدر    هابخش گرفته شده است. این ميزان حقوق براساس ميانگين حقوق كاركنان

 گرفته شده است.
 0هزینه نیروی انسانی طرح  95-9جدول 

مقدار حقوق سالانه )ریال(ماهانهکل حقوق حقوق ماهانه هر نفرتعداد پرسنل عنوان

940,000,0003,00,000,0004,600,000,000نيروی انساني



 هزینه مواد  

 مواد به كار رفته بخصدوص در بخدش اقدامتي هتدل    های هزینه هتلداری،های هزینه های اصلي،هزینه مواد یكي دیگر از سر فصل

بده دسدت آمدده از    آید. با توجه به تجارب و آمدار  معمولا برای بخش اقامتي و به ازای هر اتاق به دست مي هاهزینه. این باشدمي

 به صورت ميانگين به دسدت آمدده كده هزینده مدواد كدل هتدل را پوشدش         هااتاقمجموعه هتلداری ميزان هزینه برای هریک از 

. لازم بده ذكدر اسدت كده     دهدد مي مواد مصرفي با توجه به درجه هتل برای هر اتاق را نشانهای هزینه . جدول زیر ميزاندهدمي

ز درآمد همان بخش كسر شده و در جدول زیر محاسبه نگردیده است. همان گونه كه در ایدن جددول   ا هابخش هزینه مواد دیگر

 دارد. هااتاق شود، ميزان و هزینه مصرف شده برای مواد در هر اتاق بستگي به درجه و نوعمشاهده مي

 
 مختلف در منطقه بندیدرجهبا  هاهتل میانگین هزینه مواد در 96-9جدول 

قیمت مواد به ازای هر اتاق به صورت ماهانه )ریال(نوع هتل ردیف

3,00,000

242,000,000

32,00,000


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ی در نظر گرفته شده برای بخش اقامتي، ميزان مواد مصرفي لازم بدرای ایدن هتدل تخمدين زده اسدت و      هااتاق با توجه به تعداد

های آنها نيز به صورت سالانه و ماهانه محاسبه شده است. در نتيجه براساس اطلاعات مندرج در جدول بالا هزینده سدالانه   هزینه

 مواد مصرفي برای بخش اقامتي هتل به صورت زیر خواهد بود.

 
 0هزینه مواد طرح  91-9جدول 

هزینه سالانه )ریال(هزینه ماهانههااتاق تعدادمواد )ماهانه( قیمت نوع هتل

22,00,000898302,00,0003,630,000,000



 هزینه استهلاک 

 درصدد قابدل تدوجهي از    هدا هزینههتلداری است. این بخش از های هزینه ی مربوط بههابخشترین اصلي هزینه استهلاک یكي از

 . هزینه استهلاک براساس ارزش كلي ساختمان هتل و همچندين طدول عمدر آن محاسدبه    دهدمي تشكيلهتلداری را های هزینه

 . طول عمر بنا نيز بستگي به ميزان مصرف و استفاده از بناها دارد. البته طدول عمدر بندا رابطده معنداداری و معكوسدي بدا       شودمي

 تعميرات و نگهداری دارد.  های هزینه

تعميدرات و نگهدداری در بخدش اقدامتي و راهدرو و      های هزینه .باشدمي اری نيز در هر بخش متفاوتتعميرات و نگهدی هاهزینه

یي همانندد  هدا بخدش  . از سدوی دیگدر در  باشدد مدي  . همچنين معمولا طول عمر ایدن بناهدا كوتداه   باشدمي ها بسيار بالادسترسي

. معمدولا طدول عمدر    باشدد مي تعمير و نگهداری بسيار كمای ههزینه پشتيباني و اداری كه تماس قابل توجهي با مهمانان ندارند،

 ی پربازدید و داخلي همانند اداری دارند وهابخش ورزشي عمر بنای مابين بخشیي نيز مانند هابخش .باشدمي ها نيز زیاداین بنا

سالانه ای برای آن در نظدر  تعميرات نگهداری متوسطي دارند. با توجه به طول عمر هر بخش، ميزان ضریب استهلاک های هزینه

 گرفته شده است و از طریق ميانگين گيری وزني ضریب استهلاک كل بنا مشخص شده است.

. از آنجایي كه سداختمان ایدن هتدل    گرددمي استهلاک به صورت سالانه از ارزش ساختمان كسرهای هزینه توان بيان كرد كهيم

ی اداری و هدا بخدش  یي هسدتند مانندد  هابخش دارد. همچنين در این ساختمان ، طول عمر زیادیباشدمي نوساز و با كيفيت بالا

پشتيباني كه عمر بيشتری دارند. راین اساس و با توجه به ميانگين وزني و طول بنا هزینه استهلاک محاسبه شده است. بندابراین  

 جده بده ارزش سداختمان هتدل بده      اسدتهلاک بدا تو  هدای  هزینده  ی طدول بندا، بده صدورت كلدي     با توجه به محاسبات انجام شده

ریال مي رسد. 2،174،214،911

 

 هاهزینهسایر  

در نظر گرفته شده اسدت. ایدن بخدش از     هاهزینهی بالا، بخشي به عنوان سایر هابخش هتلداری علاوه برهای هزینه در سر فصل

 هدا هزینه. به عنوان مثال بخشي از باشدمي دیگری كه در سرفصل های قبلي محاسبه نشده اند،های هزینه شامل تمامي هاهزینه

 آب، برق، گاز و .. اشاره كرد.های هزینه یي مانندهاهزینهبه توان مي ، همچنينباشدبيني ميپيش هميشه غير قابل

ستاره در نظر گرفته شده است این ميزان نيز تخمدين   2های هتل هایهزینه بنابراین سعي شده با توجه به نسبت هایي كه برای

 .باشدمي ریال 1،789،111،111 در نظر گرفته شده هاهزینهزده شود. برآوردی كه برای این 
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 0هتلداری طرح های هزینه مجموع 

هتل مورد نظدر در طدرح موجدود در فصدل هدای مختلدف       های هزینه استاندارد هتلداری،های هزینه هایي كهبا توجه به سرفصل

 های منطقه حسداب شدده اسدت. همچندين    براساس استانداردها و شرایط موجود هتل هاهزینهحساب شده است. هر كدام از این 

سدبه  ی مختلدف محا هدا بخش و متراژ هااتاق متوسط و معمول هتل براساس ستاره و ميزان متراژ بخش اقامتي و تعدادهای هزینه

 شده است.

ستاره بدا حددود    2زیر برای اداره یک هتل های هزینه های كلي هتلداری در سال به دست مي آید.، هزینههاهزینهاز مجموع این 

 .باشدمي اتاق و سایر مشخصات بيان شده بالا، مورد نياز 898

  
 0هتلداری طرح های هزینه 98-9جدول 

 مقدار هزینه سالانه )ریال( هزینه ماهانه عنوان ردیف

 726,000,000 هاهزینهسایر,72,000,000

2 302 19هزینه مواد,00,0003,630,000,000

33 19هزینه نيروی انساني,00,000,0004,600,000,000

4422 استهلاک,7,30,074,04,200

,2,37,3063,06,04,200 مجموع

 

 دهکده ساحلی نگهداریهای هزینه -9-0-5
این نياز است. بدیهي است كه  نگهداری از دهكده ساحلي موردو  تحفاظهایي هستند كه برای ها، هزینهبخش دیگری از هزینه

برای انجام این امور فضای سبز و مدیریت دارد. و مراقبت از معابر و مجموعه دهكده ساحلي نياز به نگهباني، حراست، نگهداری 

 نياز به تعدادی نيروی انساني است كه در دوشيفت )روزانه و شبانه( انجام فعاليت كنند.

 
 0طرح نگهداری هزینه  93-9جدول 

مقدار حقوق سالانه )ریال(ماهانهکل حقوق تعداد شیفت هاتعداد پرسنل عنوان

6940,000,000,760,000,000نيروی انساني

 

های اوليه پس از ساخت مورد نياز است. بعد از اینكه مجموعه ویلاها و برجهای ها تنها در دوران ساخت و سالالبته این هزین

نمایند و بعد از ها اقدام به تاسيس مجمع مالكين ميو به فروش رفت، ساكنين این مجموعمسكوني دهكده ساحلي ساخته شد 

های نگهداری این مجموعه بر عهده این مجمع خواهد بود كه سهم هر كدام از مالكين به صورت شارژ سالانه پرداخت آن هزینه

 خواهد شد.

 

                                                 
9هزینه مواد طرح  97-9جدول مراجعه شود به  - 19

 9هزینه نيروی انساني طرح  92-9جدول مراجعه شود به  - 19
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 سرمایه در گردش -9-0-6
ایدن بخدش   گردش در . سرمایه در شودمي ساليانه به عنوان سرمایه در گردش شناختههای هزینه در هر طرح اقتصادی بخشي از

. بندابراین بده منظدور تدداوم و اسدتمرار عمليداتي ارائده خددمات         باشدد مدي  مورد نيداز برداری بهره برداری از هتل موردبرای بهره

. جددول زیدر مشخصدات سدرمایه در     شدود مدي  به عنوان سرمایه در گردش شدناخته برداری های بهرههزینه گردشگری، بخشي از

 .دهدمي گردش این طرح را نشان
 0سرمایه در گردش طرح  04-9دول ج

 )ریال( مقدار عنوان ردیف

 مجموع درامدهای دوران بهره برداری 2,07,43,000 

 73 سرمایه در گردش نسبت به كل درامدهای دوران بهره برداری  2

63,06,04,200 بهره برداریهای هزینه مجموع 3

482 دوران بهره برداریهای هزینه نسبت سرمایه در گردش نسبت به كل% 

9,4 ميزان سرمایه در گردش2,47,630

 

 درآمدها -9-0-1
، هدا آپارتمدان مختلف شدامل  های كاربری مدها ناشي از فروشآ. بخشي از درباشدمي های گوناگوندرآمدها در این طرح به صورت

و درآمدد   كنندد مدي مدزایي آبه صورت فروش و پيش فروش در واحدها. بخشي از باشدمي وعهاین مجم ویلاها، تجاری و رستوران

 ا در این بخش تشریح شده است. هآن

و بخش  هااتاق . این بخش درآمدها ناشي از اجارهباشدميبرداری بهره بخش دیگر مرتبط با درآمدهای متعلق به بخش درآمدهای

قامتي بدا توجده بده    درآمد بخش ا. باشدمي و فروشگاهمد تالار آی هتل همچون درهابخش شي از سایرنامد آاقامتي و همچنين در

آید، حساب شده است. ميزان ضریب اشدغال  ها و قيمتي كه برای هر اتاق در انواع مختلف مجموعه به دست مينآی هااتاق تعداد

دید و منطقه مورد نظر به دست آمده است. درآمد دیگر مجموعه هتل های این هتل جدر نظر گرفته برای هتل با توجه به قابليت

 مانند تالارها با توجه به تقاضایي كه در منطقه به دست آمده است، محاسبه شده است. 

 

 درآمدهای فروش 

ها را دول زیر زمانبندی تحقق این درآمددر جدول زیر بيان شده است. ج مختلفدرآمد حاصل از فروش و پيش فروش واحدهای 

 .دهدمي نشان
 

 0برنامه زمانبندی درآمدهای طرح  07-9جدول 

 عنوان
سال 

 اول
 مجموع درآمد سال ششم سال پنجم سال چهارم سال سوم سال دوم

,300,46,3,460,373,46,46,96,00,000,,63,00,0003,436,42,000,000- درآمدهای فروش

درآمدهای پيش 

 فروش
-27,67,733,496,26,70,73290,346,09,26023,0,4,370,62,9,000,000

,9,470,000,000 مجموع
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كه درآمد كدل فدروش    دهدمي . همچنين نشاندهدمي تجاری را نشانو  ویلاها، رستوران، هاآپارتمانواحدهای جدول زیر قيمت 

 تجاری به چه صورت است. تجاریآپارتماني، مالكيت زماني و  این واحدهای

 
 0قیمت فروش طرح  00-9جدول 

 متراژ قابل فروش قیمت واحد محصول ردیف

 هاآپارتمانقيمت هر مترمربع47,00,00046,098

2ویلاها77 قيمت هر مترمربع,00,00026,040

9قيمت هر مترمربع تجاری70,000,0004,200

4قيمت هر مترمربع رستوران 0,000,000,100

 

 ها در بخش پيوست و در جداول جریان نقدینگي آورده شده است.نمدها و نحوه تحقق آجزیيات درآ

 مدهای بهره برداریآدر 

 هااتاقدرآمد کرایه  -9-0-1-0-7

با شرایط مشابه در نظر گرفته شده است. این ميزان درآمدد بدا توجده بده     های هتل با توجه به قيمت اتاق هااتاقدرآمد حاصل از 

مد هدر  آجه به قيمت مصوب برای هر درجه دری هتل با درجات مختلف در منطقه محاسبه شده است. با توهااتاققيمت متوسط 

در هرشب سال اجاره مي روند و هتدل در هدر سدال تمدامي      هااتاق ض مي كنيم تمامياتاق محاسبه شده است. در این بخش فر

 .دهدمي ظرفيت اسمي خود را اجاره
 

 0طرح  هااتاقمیزان درآمد از اجاره  09-9جدول 

 قیمت اجاره یک اتاق هااتاق تعداد
در  هااتاق درآمد کل اجاره تمامی

 هر شب

درآمد کل اجاره بدون احتساب ضریب 

 اشغال و تخفیفات  )ریال(

898,00,00070,00,00026,7,000,000

 

ی خود را در هر شب اجاره دهد. امدا مشدخص   هااتاق تماميتواند مي همان طور كه بيان شد در جدول قبل فرض كردیم كه هتل

ی خود را مورد استفاده قرار دهد. به همدين دليدل مفهدومي بده عندوان      هااتاق ظرفيت اسمياست كه یک هتل نمي تواند تمامي 

مد كل اجاره برابر است ميزان درامد كل اجاره سالانه ضرب در ضریب اشغال هدر سدال.   . بنابراین درآشودمي ضریب اشغال مطرح

 یابد. به عبارت دیگر ميزان درامد كل هر سال به اندازه ضریب اشغال كاهش مي 

. معمولا یدک هتدل موفدق    باشدمي ی هتلهااتاق درآمد سالانه موثر است ميزان تخفيفات برای اجارهعامل دیگری كه در كاهش 

یي بده  هدا تخفيفی خود را نرخ مصوب )تابلو( اجاره دهد بنابراین یک هتل معمولا اقدام به دادن هااتاق نمي شود در تمامي سال

بنابراین برای محاسبه ميزان درآمد یک هتل باید كاهش درامد حاصل از ضدریب اشدغال را نيدز محاسدبه     . كندمي مسافرین خود

 آید.كرد. بنابراین ميزان درامد كل بعد از احتساب ضریب اشغال و تخفيفات به دست مي
 0و ضریب اشغال طرح  هاتخفیفاحتساب  با هااتاقمیزان درآمد کل اجاره  00-9جدول 

درآمد کل اجاره بدون احتساب 

 ضریب اشغال و تخفیفات

ضریب 

 اشغال
 درآمد با احتساب ضریب اشغال

میزان 

 تخفیفات
 درآمد در کل سال )ریال(

26,7,000,00062%  66,02,00,00091% 6,,43,000
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از  713 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 درآمد رستوران -9-0-1-0-0

در این بخش ميزان بجای محاسدبه  . باشدمي درآمد حاصل از رستوران شودمي هتلداری محاسبهبخش دیگری كه در درآمدهای 

مد بصورت ناخالص، ميزان سود محاسبه شده است. برای این منظور سود هر پرس محاسبه شده است. این ميزان با توجه بده  آدر

، به دست مي آید. برای محاسدبه سدود رسدتوران   گنجایش رستوران، سود متوسط حاصل از هر پرس غذا، ضریب اشغال رستوران 

توجه به متراژ كل رستوران، تعداد پرس غذا در هر روز به دست مي آید. در مرحله بعدی با توجه به تعدداد  در مرحله اول ابتدا با 

آمد رستوران پرس های روزانه و ميانگين سودی كه از هر پرس غذا به دست مي آید، ميزان سود رستوران محاسبه شده است. در

 ابتدا برای هر روز محاسبه شده است و سپس این درآمد برای هر سال محاسبه شده است.
 

 0رستوران طرح  درآمد 05-9جدول 

سود کل سالانه )ریال(سود ماهانهسود روزانهتعداد پرس روزانه سود در هر پرس

0,000 9497,00,0003,000,0006,6,000,000

 

 اجاره کاربری های درون هتلدرآمد  -9-0-1-0-9

علاوه بر بخش اقامتي و رستوران داری خدمات گردشگری دیگری نيز در نظر گرفته شده اسدت. در ایدن طدرح عدلاوه بدر بخدش       

در نظدر گرفتده شدده     سالن همایشی دیگر خدماتي برای هتل در نظر گرفته شده است. در این هتل هابخش اقامتي و رستوران،

در هتدل باشدد.   مختلف داخلي و بين المللي های مسافرین هتل، محل برگزاری همایشعلاوه بر ارائه خدمت به تواند مي است كه

 با برگزاری همایش های مختلف در این سالن درآمد زایي برای هتل ایجاد كند.تواند مي مجموعه هتل نيز
 

 0طرح کاربری های درآمد اجاره  06-9جدول 

 درآمد سالیانه )ریال( درآمد ماهیانه تعداد روزهای اجاره در هر ماه درآمد اجاره در هر روز عنوان

30,000,00081300,000,0003,600,000,000تالار

اهفروشگ 0,000,000,00,000,000

,400,000,000مجموع

 

 درآمد کل بهره برداری -9-0-1-0-0

بده  بدرداری  بهدره  به دست آمده است. باید توجه داشدت كده درآمدد   برداری بهره و درآمدهای هتل، درآمد كل هاهزینهاز مجموع 

 .كندمي صورت سالانه محاسبه شده است و بيان گر این است كه در هر سال این هتل چه درآمدی را نصيب شركت
 

  0طرح برداری بهره درآمد 01-9جدول 

 مقدار سود )ریال( مقدار هزینه )ریال( مقدار در آمد )ریال( بخش عنوان

 بخش جدیدبرداری بهره درآمد

 6,,43,000 14 هااتاقدرآمد اجاره 

63,06,04,2006,090,930,00 6 12درآمد رستوران,6,000,000 

 ,400,000,000 16 درآمد اجاره كاربری ها

 2,07,43,000 63,06,04,200 6,090,930,00 مجموع

                                                 
احتسداب   بدا  هدا اتداق ميزان درآمد كل اجاره  44-9جدول 9و ضریب اشغال طرح  هاتخفيفاحتساب  با هااتاقميزان درآمد كل اجاره  44-9جدول  مراجعه شود به -14

9و ضریب اشغال طرح  هاتخفيف

9رستوران طرح  درآمد 42-9جدول 9رستوران طرح  درآمد 42-9جدول  شود به مراجعه -12

9طرح كاربری های درآمد اجاره  46-9جدول مراجعه شود به  -16



 TMM-SIJ-REP-970204-R6-Sorkhrud :شناسه 40/40/7931تاریخ: 

 

   

 

 

از  784 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 

 0ی اقتصادی طرح هاشاخصجمع بندی  -9-0-8


  0ی اقتصادی طرح هاشاخص 08-9جدول 

 مقدار )ریال( عنوان  

 دوران ساخت
,9,470,000,000 17و پيش فروش درآمد فروش

,00,000,4,023 11هزینه كل

 دوران بهره برداری

2,07,43,000 12درآمد ساليانه بهره برداری

63,06,04,200 21هزینه ساليانه بهره برداری

6,090,930,00 28سود سالانه بهره برداری

,2,36,22,32 آورده با زمين 29آورده

 9,42,47,630 سرمایه در گردش 29در گردشسرمایه 

 ی ماليهاشاخص

2434 (IRRنرخ بازدهي داخلي )

2,206,,77 (NPVخالص ارزش حال )

سال 6 (PBPدوره بازگشت سرمایه ) 

 

درآمدد حاصدل از   . باشدمي ریالميليارد  4199 ، در این طرح هزینه كل ساخت در حدوددهدمي همان گونه كه جدول بالا نشان

ميليارد ریال اسدت.   8819برای طرح حدود  گذاریسرمایه ميزان كلباشد. ميليارد ریال مي 2882فرش و پيش فروش در حدود 

 طدرح از ایدن طریدق تدامين    ایدن   گدذاری سرمایههای هزینه ، بخشي ازباشدمي از درآمد به صورت پيش فروش ياز آنجا كه بخش

 891. ميزان درآمدهای ساليانه هتلداری در حدود باشدمي طرح گذاریسرمایه رده كمتر از هزینه كل، در نتيجه ميزان آوشودمي

ميليارد ریال در بردارد. در نتيجه سود سالانه ایدن هتدل در    69و همچنين هتل سالانه هزینه ای در حدود  باشدمي ميليارد ریال

 . همچندين ندرخ بدازدهي داخلدي طدرح در حددود      باشدد مي سال 6. نرخ بازگشت پروژه در حدود باشدمي ميليارد ریال 62حدود 

2434 .است 

  

                                                 
9برنامه زمانبندی درآمدهای طرح  48-9جدول  مراجعه شود به -17

9هزینه كل ساخت طرح  94-9جدول مراجعه شود به  -11

9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول 9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول مراجعه شود به  -12

 9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول  مراجعه شود به -21

9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول مراجعه شود به  -28

سدرمایه در گدردش    41-9دول جد و 9ی مختلف هتل طدرح  هابخشهزینه تجهيز  99-9جدول و  9برنامه زمانبندی درآمدهای طرح  48-9جدول  به مراجعه شود -29

9طرح 

9سرمایه در گردش طرح  41-9دول جمراجعه شود به  -29
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از  787 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 جمع بندی -9-9

 نتایج مالي دو طرح در جدول زیر آورده شده است: 

 ی اقتصادی دو طرحهاشاخصمقایسه  03-9جدول 

 724طرح ی اقتصادی هاشاخص  عنوان  

(ریال)

 22 0ی اقتصادی طرح هاشاخص

 (ریال)
 دوران ساخت

,22,00,000,4 26درآمد فروش و پيش فروش

,9,470,000,000

3,760,37,400,0004,023,,00,000 27هزینه كل ساخت

 21دوران بهره برداری

11،969،991،1112,07,43,000 درآمد ساليانه بهره برداری

7,663,00063,06,04,200,40 هزینه ساليانه بهره برداری

47،774،667،1116,090,930,00 سود سالانه بهره برداری

,2,04,77,92,2,36,22,32 آورده با زمين 22آورده

 6,0,49,40 سرمایه در گردش 811سرمایه در گردش
9,42,47,630 

 818های ماليشاخص

2042434 (IRR) بازدهي داخلينرخ 

370,70,06,464 (NPV) خالص ارزش حال

2,206,,77

سال 6 (PBP) دوره بازگشت سرمایه 6 سال 

 

 اول درآمد كل ناشي از فدروش  طرح، در دهدمي اند. همان گونه كه جدول بالا نشاندو طرح در جدول بالا با یكدیگر مقایسه شده

دوم ایدن  در طدرح   شدود مدي  همانطور كده مشداهده   لداری ساليانه،تی هدرآمدهادر مورد دوم است.  طرحكمتر از  و پيش فروش

   .باشدمي سود ساليانه طرح اولبيشتر  دومسود ساليانه در طرح ، درنتيجه باشدمي اولبيشتر از طرح مدها درآ

. همچندين سدود   باشدد مدي  ساخت طدرح های هزینه از در طرح دوم درآمدهای فروش و پيش فروش به ميزان قابل توجهي بيش

نرخ بازدهي داخلي این طدرح بده   كه  شودمي . این امر باعثباشدمي ساليانه هتلداری بيشتر از سود ساليانه هتلداری در طرح دوم

 شد.بيشتر باشد و دوره بازگشت سرمایه كوتاه تری نسبت به طرح اول داشته بانحو قابل توجهي نسبت به طرح اول 

. همچنين سود ساليانه هتلدداری كمتدر از   باشدميدوم  طرح از طرف دیگر، در طرح اول درآمدهای فروش و پيش فروش كمتر از

ن طدرح نسدبت بده طدرح دوم كمتدر      كه نرخ بازدهي داخلي ای شودمي . این امر باعثباشدمي سود ساليانه هتلداری در طرح دوم

و سدرمایه گدذاری در طدرح دوم     است طرح اولاز نرخ بازده داخلي در  بيشتربسيار  دوم طرحبنابراین نرخ بازده داخلي در باشد. 

 باشد.گزینه مطلوبتری مي

                                                 
8ی اقتصادی طرح هاشاخص 94-9جدول 8ی اقتصادی طرح هاشاخص 94-9جدول  مراجعه شود به -24

9ی اقتصادی طرح هاشاخص 41-9جدول 9ی اقتصادی طرح هاشاخص 41-9جدول مراجعه شود به  -22

برنامه زمانبندی درآمدهای طدرح   48-9جدول و  8برنامه زمانبندی درآمدهای طرح  87-9جدول 8برنامه زمانبندی درآمدهای طرح  87-9جدول مراجعه شود به  -26

9برنامه زمانبندی درآمدهای طرح  48-9جدول 9

9هزینه كل ساخت طرح  94-9جدول 9هزینه كل ساخت طرح  94-9جدول و  8هزینه كل ساخت طرح  81-9جدول مراجعه شود به  -27

9طرح برداری بهره درآمد 47-9جدول و  8طرح برداری بهره درآمد 99-9جدول  مراجعه شود به -21

9ی اقتصادی طرح هاشاخص 41-9جدول 9ی اقتصادی طرح هاشاخص 41-9جدول و  8ی اقتصادی طرح هاشاخص 94-9جدول  مراجعه شود به -22

9سرمایه در گردش طرح  41-9دول ج و8سرمایه در گردش طرح  86-9دول جمراجعه شود به  -811

9ی اقتصادی طرح هاشاخص 41-9جدول و  8ی اقتصادی طرح هاشاخص 94-9جدول  مراجعه شود به -818
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از  780 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

پیوست ها -0

  7: جداول جریان نقدینگی طرح  7پیوست شماره 
  7ساخت طرح های هزینه جدول 7-0جدول 

 عنوان ردیف
   سال

 مجموع
 2 905

704,92,300,000   زمين 8



704,92,300,000 

 63,03,00,000 63,03,00,000 جواز 9

,000,000,000  طراحي 9



,000,000,000 

4 
ساخت و 

 تجهيز
,29,000,000434,60,960,000494,90,990,000933,6,30,000161،721،291،1119،117،919،111،111 

 434,60,960,000494,90,990,000933,6,30,000161،721،291،1113,760,37,400,000 8،191،999،411،111 مجموع 2

 

 7جدول درآمدهای طرح  0-0جدول 

 عنوان ردیف
 سال

 مجموع
0 90 5 6 

,26,270,769,23817،812،991،762899،294،421،9998،929،862،148،6679،161،229،211،111 فروش 8

927،267،799،421688،967،962،429921،992،782،212299،724،818،198 8،619،262،111،111 پيش فروش 9

 4,,22,00,000مجموع 9
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از  789 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 7طرح برداری بهره یدرآمدهاو  هاهزینهجدول  9-0جدول 

 عنوان ردیف
 سال

5 6 1 

%42 ضریب اشغال 8  22%  62%  

 2,04,690,00063,73,0,0007,32,330,000 هااتاق درامد كرایه 9

 4,22,000,000,2,00,0006,030,000,000 درامد رستوران 3

 ,040,000,0006,20,000,0007,200,000,000 درامد اجاره سالن و فروشگاه 4

6,27,690,00074,9,00,000,362,330,000 مجموع درآمدهای بهره برداری 5

3,93,200,0004,773,600,000,66,000,000 هاهزینهسایر  6

,63,000,000,99,000,0002,340,000,000 هزینه مواد 7

2,00,000,0002,00,000,0002,00,000,000 هزینه نيروی انساني 8

 3,663,0003,3,663,000 3,3,663,000,3 هزینه استهلاک 9

3,200,63,00039,394,263,00040,7,663,000 های بهره برداریمجموع هزینه 10

,760,000,000,760,000,000,760,000,000 هزینه نگهداری از دهكده ساحلي 11

 

 

 7طرح های هزینه و درآمدهاجدول  0-0جدول 

 عنوان ردیف
 سال

7 0 9 0 5 6 1 

8 
های هزینه

 ساخت
8،191،999،411،111 434,60,960,000494,90,990,000933,6,30,000161،721،291،111  

9 
ضریب 

 اشغال
    42%  22%  62%  

9 

مجموع 

درآمدهای 

 بهره برداری

   6,27,690,00074,9,00,000,362,330,000

4 

مجموع 

های هزینه

 بهره برداری

   3,200,63,00039,394,263,00040,7,663,000

2 
هزینه های 

 نگه داری
  ,760,000,000,760,000,000,760,000,000,760,000,000,760,000,000

6 

مجموع 

درآمدهای 

 فروش

927،267،799،421,97,3,34,723397,2,90,7646،781،692،9228،929،862،148،667 

,02,333,400,00077,03,226,02,396,797,44,723)4,792,79,242()200,009,22,9(,36,729,633,242,04,667,000 سود كل 7

1 
تجميعي 

 كلسود 
,02,333,400,000,20,46,626,029,30,,2230,42,06,020,42,3,036,30,049,677,322,76,67
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از  780 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

  0: جداول جریان نقدینگی طرح  0پیوست شماره 
 

  0ساخت طرح های هزینه جدول 5-0جدول 

 عنوان ردیف
   سال

 مجموع
 2 905

704,92,300,000   زمين 8



704,92,300,000 

 60,6,200,000 60,6,200,000 جواز 9

 2،111،111،111 طراحي 9

2،111،111،111 

4 
ساخت و 

 تجهيز
37,623,200,000422,039,60,00070,226,090,000,063,933,30,00099,7,720,0009،829،224،111،111 

 422,039,60,00070,226,090,000,063,933,30,00099,7,720,0004,023,,00,000 8،111،441،711،111 مجموع 2

  

 0جدول درآمدهای طرح  6-0جدول 

 عنوان ردیف
 سال

 مجموع
0 90 5 6 

,300,46,3,460,373,46,46,96,00,000,,63,00,0003,436,42,000,000 فروش 8

27,67,733,496,26,70,73290,346,09,26023,0,4,370 ,62,9,000,000 پيش فروش 9

 ,9,470,000,000مجموع 9

 

 

 0طرح برداری بهره یدرآمدهاو  هاهزینهجدول  1-0جدول 

 عنوان ردیف
 سال

5 6 1 

%42 ضریب اشغال 8  22%  62%  

 0,69,4,0009,620,44,0006,,43,000 هااتاق درامد كرایه 9

 4,309,200,000,232,600,0006,6,000,000 درامد رستوران 3

 3,70,000,0004,90,000,000,400,000,000 درامد اجاره سالن ها 4

,77,6,0000,443,04,0002,07,43,000 مجموع درآمدهای بهره برداری 5

6,09,400,0007,40,200,000,72,000,000 هاهزینهسایر  6

4,000,0003,0,00,0003,630,000,000,2 هزینه مواد 7

4,600,000,0004,600,000,0004,600,000,000 هزینه نيروی انساني 8

,074,04,200,074,04,200,074,04,200 هزینه استهلاک 9

9,33,904,2006,6,204,20063,06,04,200 بهره برداریهای هزینه مجموع 10

,760,000,000,760,000,000,760,000,000 هزینه نگهداری از دهكده ساحلي 11
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از  785 صفحه

 

 گذاریبسته سرمایه

 گذاری و توسعه مجتمع جهانگردی سرخرودبررسی سرمایه

گذاری شرکت سرمایه

 ایرانگردی و جهانگردی

 

 0طرح های هزینه ی ودرآمدهاجدول   8-0جدول 

 عنوان ردیف
 سال

7 0 9 0 5 6 1 

8 
های هزینه

 ساخت
8،111،441،711،111 422,039,60,00070,226,090,000,063,933,30,00099,7,720,000  

9 
ضریب 

 اشغال
    42%  22%  62%  

9 

مجموع 

درآمدهای 

 بهره برداری

   ,77,6,0000,443,04,0002,07,43,000

4 

مجموع 

های هزینه

 بهره برداری

   9,33,904,2006,6,204,20063,06,04,200

2 
هزینه های 

 نگه داری
  ,760,000,000,760,000,000,760,000,000,760,000,000,760,000,000

6 

مجموع 

درآمدهای 

 فروش

27,67,733,49,9,74,,7939,79,6,44692,774,04,370,,63,00,000 

,00,440,700,00064,47,946,02,33,76,76,79670,973,444,6237,72,42,47,90,293,97,999,330,930,00 سود كل 7

1 
تجميعي 

 سود كل
,00,440,700,000,72,92,646,0262,6,9,270,7,32,37074,42,737,6,9,4,60,47

,2,72,09,27


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